URZAD MIASTA MARKI

Marki, dnia 8 sierpnia 2017 roku

WGN.6727.547.2017

WYPIS i WYRYS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA MARKI ,,Pustelnik Wschodni”

W odpowiedzi na wnioseck Mareckich Inwestycji Miejskich Sp. z 0.0. w sprawie wydania wypisu i
wyrysu z obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego, informuje:

Dziatka nr ewid. 172/11 z obrgbu 1-16 zgodnie z ustaleniami i rysunkiem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta ,,Pustelnik Wschodni”, zatwierdzonego Uchwata nr XLVII/383/2017
Rady Miasta Marki z dnia 28 czerwca 2017 roku /Dz. Urz. woj. mazowieckiego z 2017 roku poz. 6328/ znajduja
si¢ w terenie oznaczonym w planie symbolami: 1 UO — tereny ustug o§wiaty, 1KPJ — teren publicznego ciagu
pieszo-jezdnego, 2UMW - tereny uslug nieucigzliwych z dopuszezeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i 1KPL — teren placu miejskiego z zielenig urzgdzona.

Dla terenow ustug o$wiaty oznaczonych symbolami 1UO ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi o§wiaty;

2) przeznaczenie dopuszczajgee — obiekty i urzadzenia sportowe, zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 1,5 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy do 15,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych dla budynkéw ustug o$wiaty, obiektow i urzadzen sportowych dachy
ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 10° do 45;
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej 5000 m2,
h) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalei lit. a), b), ¢), d), e), f), g), h) i)
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkéw;
4)  w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosei:
a) powierzchnig¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 5000 m2,
b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 20 m;
5) obstuge komunikacyjng z drogi poza obszarem planu.

Dla terenéw zabudowy uslug nieucigzliwych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonych symbolem 2UMW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi nieucigzliwe;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowych i garazowo-gospodarczych,
b) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy przy granicy z dziatkami sasiednimi,
¢) nakaz realizacji ustug nieucigzliwych w 1 kondygnacji nadziemnej budynku,
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)

)

d)
e)
f)
g)
h)
i)

)
k)

D

obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 2.5 dla dziatki budowlanej,

wskaznik minimalnej intensywnogci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej,

wysoko$¢ zabudowy do 13,0 m,

uksztattowanie polaci dachowych: dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 10° do
45°,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 500 m?;

w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalefi lit. a), b), ¢), d) e), ), g), h)
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub gabarytéw istniejacych budynkow;
dopuszcza sie utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej.

w zakresic warunkéw scalania i podziatu nieruchomoscei objgtych planem miejscowym:

a)
b)

powierzchnie dziatek nie mniejszg niz 600m?;
szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 18 m;

obstuge komunikacyjna z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KPJ oraz z drogi poza obszarem

planu (ul. Duza).

Dla terenu placu miejskiego z zielenig urzadzong oznaczonego symbolem 1KPL ustala sig:
przeznaczenie podstawowe — plac publiczny;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1

~

2

)

)

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g

udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej,
zakaz lokalizacji budynkéw,

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw matej architektury wraz z zielenig urzadzona,
dopuszcza sig realizacj¢ pomnika,

dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 4,0 m,

nakaz realizacji szpaleru drzew réwnolegtego do al. Marsz. J. Pitsudskiego.

obstuge komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 1 KDG oraz z drogi poza obszarem planu (ul. Duza).

Dla poszcezegélnych drég, w granicach objetych niniejszym planem i oznaczonych na rysunku planu, ustala
sie nastepujgce warunki funkcjonalno-techniczne:

Oznaczenie
Lp. terenu Przeznaczenie terenu Zasady zagospodarowania Informacje
w planie
1 2 3 4 5
1. 1KDG droga publiczna klasy | —Szerokos$¢ zmienna w liniach ul. Aleja J. Pitsudskiego, droga
gtéwnej rozgraniczajgcych w granicach planu: od krajowa, istniejaca, w czesci w
10,0 do 22,0 m, granicach obszaru planu,

—udziat powierzchni biologicznie czynnej
minimum 5% powierzchni dziatki
budowlanej,

—dopuszcza sie realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej,

—dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej
architektury, zieleni urzadzonej w tym
szpalerdw drzew,

—nakaz realizacji szpaleru drzew w terenie
1KDG.

planu.

pozostata czes¢ poza granicg
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1KDD droga publiczna klasy | —szerokoé¢ zmienna w liniach ul. Lipowa, droga gminna

dojazdowej rozgraniczajacych od 5,0 m do 6,0 m, istniejaca.

—udziat powierzchni biologicznie czynne;j
minimum 5% powierzchni dziatki
budowlanej,

—dopuszcza sie realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej,

—dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej
architektury, zieleni urzgdzonej.

1KPJ cigg pieszo-jezdny —szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od cigg projektowany
6,0 mdo 10,0 m,

—udziat powierzchni biologicznie czynnej
minimum 5% powierzchni dziatki
budowlanej.

Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych
obiektow handlowo-ustugowych.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1)

2)

3)
4)

obowigzek zachowania dla poszczegdlnych terenéw dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami

odrgbnymi. Przyjmuje si¢ kwalifikacj¢ terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w

srodowisku, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1 UMW, 2 UMW, 3UMW — jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

b) 1MN - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng;

¢) 1UO - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zwigzang ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy;

zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

nakaz realizacji zieleni izolacyjnej oznaczonej na rysunku planu;

nakaz realizacji szpaleru drzew réwnoleglego do al. Marsz. J. Pilsudskiego w terenie 1KPL.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:

1)

2)

3)

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, tj. maksymalna i minimalna

intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysokosé

zabudowy, minimalna liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposobu ich realizacji oraz minimalng powierzchnie nowo
wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczeg6lnych terenéw;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych zgodnie z obowiazujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu;

b) dopuszczenie w terenach oznaczonych symbolem 1UO lokalizowania budynkéw o powierzchni do
25 m? typu portierni, budynkéw ochrony pomiedzy linia zabudowy a linia rozgraniczajgcg terenu;

¢) dopuszczenie budowy maksymalnie jednej kondygnacji podziemne;.

nakaz realizacji zieleni izolacyjnej w terenach oznaczonych symbolem 1UO, 3UMW zgodnie z rysunkiem

planu.

W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odr¢bnych, wskazuje si¢ polozenie calego obszaru objetego planem w granicach
Gléwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych GZWP 222, 2151 i 215, gdzie obowiazujg ustalenia niniejszej
uchwaly oraz przepisy odr¢bne.
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W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym ustala sig:

D
2)

3)
4)

plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokodci frontow dziatek dla poszczegdlnych terendw
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegolnych terendw;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°;

parametry dziatek okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza obiektow iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

)]

2)

3)

4)

5)

uktad komunikacyjny tworza istniejace i projektowane drogi publiczne, na ktore skiadajg sie:
a) droga publiczna klasy gtéwnej oznaczona symbolem KDG,
b) droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD,
¢) publiczny ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem 1KPJ.
powigzanie ukfadu komunikacyjnego w obszarze planu z uktadem zewngtrznym odpowiednio, poprzez
drogi wymienione w pkt 1;
w zakresie uktadu komunikacyjnego:
a) zakaz lokalizowania na terenach drég, budowli i obiektéow budowlanych, za wyjatkiem, budowli
i obiektow budowlanych zwigzanych z urzgdzeniami infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz obstuga i organizacja ruchu drogowego,
b) minimalna szeroko§é nieoznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych wynosi 6,0 m,
¢) drogi wewnetrzne bez przelotu, nalezy zakonczy¢ placem do zawracania o parametrach okre§lonych
przepisami odrebnymi;
w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) ustala sie wskazniki wedlug przeznaczenia terenu:
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1,5 miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny,
—  dlaustug — minimum 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
~  dla obiektéw o$wiaty — 30 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych ,
b) nakaz realizacji miejsc do parkowania na dzialce budowlanej na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, z
wylaczeniem lit. c,
¢) dla terenu 2UMW dopuszcza sig bilansowanie miejsc parkingowych poza obszarem dziatki budowlanej
na ktérej zlokalizowana jest inwestycja,
d) w zakresie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje si¢ zapewni¢ liczb¢ miejsc
parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
dopuszczenie lokalizacji przystankéw komunikacji miejskiej w drogach publicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

)

2)

3)

4)

dopuszczenie budowy nowych oraz zachowanie, przebudows i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wodg z wodociagu z ujeciem wody zlokalizowanym poza obszarem planu migjscowego,
o $rednicy nie mniejszej niz @ 40 mm,

b) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych uje¢ sieci wodociggowych, na obszarze objgtym
planem, nakazuje sig realizacjg hydrantow przeciwpozarowych i innych Zrédet zaopatrzenia wodnego;

w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekow bytowych i komunalnych:

a) sie¢ kanalizacyjng o $rednicy nie mniejszej niz & 60 mm,

b) odprowadzanie Sciekow sanitarnych miejska siecig kanalizacyjng do oczyszczalni Sciekow;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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5)

6)

7

8)

9)

a) wody opadowe lub roztopowe w pierwszej kolejnosci beda zagospodarowane w miejscu ich
powstawania lub odprowadzone do ziemi;

b) dopuszczenie budowy ciggéw kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz @ 300 mm,

c) zakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych zanieczyszczonych produktami organicznymi,
ropopochodnymi i mineralnymi do ciagéw kanalizacji deszczowej, do wéd otwartych i do ziemi bez
uprzedniego podczyszczenia, zgodnie z warunkami okre§lonymi w przepisach odrgbnych,

d) dopuszczenie odwodnienia terenéw zabudowy i ulic poprzez splyw powierzchniowy i urzadzenia
infiltracyjne: rowy infiltracyjne, rowy retencyjno-infiltracyjne, drenaz lub studnie chionne deszeczowe
po uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszczenie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych po uprzednim podczyszczeniu zgodnie z
warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego do odbiornikow wod
opadowych, w tym rowéw odwadniajacych lub do zbiornikéw infiltracyjnych badz infiltracyjno-
odparowujacych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) budowe sieci gazowej o §rednicy nie mniejszej niz @ 32 mm,

b) dopuszczenie budowy sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych drog, poza pasami jezdni, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) zasilanie odbiorcéw w energie elektryczng za posrednictwem istniejacych i nowoprojektowanych linii
Sredniego i niskiego napiecia,

b) nakaz realizacji nowych linii elektroenergetycznych jako podziemne linie kablowe,

¢) dopuszczenie budowy nowych stacji transformatorowych stupowych i kubaturowych,

d) dopuszczenie indywidualnych systeméw pozyskiwania energii, takie jak: energia stoneczna
przetworzona na prad elekiryczny w ogniwach fotowoltaicznych, energia wytworzona przez turbiny
parowe lub pompy ciepla,

e) wysokos¢ urzadzen elektroenergetycznych do 10 m,

f) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza sig ogrzewanie budynkéw z indywidualnych Zrodet ciepla

z wykorzystaniem paliw ptynnych, odnawialnych, z biomasy, energii elektrycznej, zrédet geotermalnych,

energii stonecznej, z urzadzen kogeneracyjnych oraz innych Zrédet energii, kt6rych stosowanie jest zgodne

z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

w zakresie telekomunikacji:

a) obsluge z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,

b) dopuszczenie lokalizacji naziemnych obiektéw kubaturowych, urzadzen telekomunikacyjnych,

¢) wysokos¢ budowli telekomunikacyjnych do 15 metrow.

W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ jej prowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala si¢ stawke sluzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokosciach:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

30% dla terenu oznaczonego symbolem UMW;
30% dla terenéw oznaczonych symbolami MN;
0% dla terenéw oznaczonych symbolami UQ;
0% dla terenu oznaczonego symbolem K;

0% dla terenu oznaczonego symbolem KPL;
0% dla terenu oznaczonego symbolem KDG;
0% dla terenu oznaczonego symbolem KDD;
0% dla terenu oznaczonego symbolem KPJ.

Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame z
liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KPJ, 1KDD, 1KPL, 1UO.
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Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym tozsame

z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDG.

W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw ustala sig:

1)

2)

nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewngtrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci i bezu oraz
wynikajacej ze stosowania w elewacji materiatow takich jak m.in. drewno, cegla, kamien;

nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: brazu, czerwieni i grafitu, z wyjatkiem dachéw
z nawierzchnia ziemng urzadzona w sposéb zapewniajgcy naturalna wegetacje.

W zakresic zasad i warunkow sytuowania tablic i urzadzei reklamowych ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych w catym obszarze objetym planem, z zastrzezeniem pkt 2;
dopuszczenie lokalizacji szyldoéw wytacznie w postaci tablic reklamowych, na ponizszych zasadach:

a) wylacznie w obrebie parteru i pierwszego pigtra na elewacjach budynkéw,

b)  maksymalna powierzchnia dopuszczalnych szyldow 3 m?,
zakaz umieszczania szyldow w postaci tablic reklamowych i urzadzen reklamowych o jaskrawej
kolorystyce, odbijajacych $wiatto, odblaskowych, projekcji $wietlnych, ze $wiattem pulsujacym [ub
btyskowym;
zakaz lokalizacji szyldéw w postaci tablic reklamowych i urzadzen reklamowych wystajacych wigcej niz
0,3 m poza elewacjami budynkow;

W zakresie zasad stosowania ogrodzer ustala sig:

1) lokalizacje ogrodzen od strony frontu dziatki budowlane] zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie w glab dziatki budowlanej w przypadku:
a) sytuowania bram wjazdowych
b) koniecznoci ominigcia istniejgcych przeszkdd, takich jak: drzewa, urzadzenia infrastruktury
technicznej,
¢) do linii elewacji ustug nieucigzliwych od strony drog;
2) zakaz lokalizacji ogrodzen od strony al. Marsz. J. Pitsudskiego;
3) maksymalng wysokos¢ ogrodzen od strony drég publicznych, mierzac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia 1,8 m;
4) nakaz ogrodzen azurowych o prze$wicie nie mniejszym niz 50%, przy czym procent ten nalezy liczy¢
kazdorazowo dla powierzchni ogrodzenia mierzonej pomigdzy poszczegolnymi stupkami ogrodzeniowymi;
5)  wysoko$é cokotu petnego w ogrodzeniach azurowych nie wigksza niz 0,5 m;
6) zakaz realizacji od strony drég publicznych ogrodzen petnych oraz ogrodzefi z prefabrykowanych
clementéw betonowych, zelbetowych i blachy, za wyjatkiem elementéw stupkow i cokotéw;
7)  dopuszczenie stosowania ogrodzeni w formie Zywoplotow;
Zalacznik:
- WYrys Z m.p.z.p.

Pelna tresc planu znajduje sig na stronie internetowej Urzgdu - http://bip.marki.pU/pl/bip/wizja/04

Ponadto zgodnie z art. 7 pkt 3 ustawy o oplacie skarbowej /tekst jednolity Dz. U. z 2016 roku poz. 1827 z poéZniejszymi zmianami/ niniejszy wypis
i wyrys wydawany jest jednostce samor=qdu terylorialnego w zwiazku z czym zwolniony jest z optaty skarbowej.

Otrzymuje :

1.

2.

Mareckie Inwestycje Miejskie Sp. z o.0.

ul. Kosciuszki 46A

05-270 Marki {
a/a WGN

ydziatu
uchdinosciami

Naczeffi
Gospodarl{iiNi )
. OF /

i

Dan Woiniak

/

Sprawe prowadzi: Arkadiusz Krecisz, Wydziat Gospodarki Nieruchomogciami Urzedu Miasta Marki, pokéj 28, tel. 22 781 10 03 wew. 310

Aleja Marszatka Jozefa Pitsudskiego 95, 05-270 Marki
Tel.: 22 7811003, Fax: 22 7811378, NIP: 1250018556, REGON: 000526009 -
www.marki.pl, urzad.miasta@marki.pl
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