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Wytyczne dotyczące certyfikacji ekologicznej dla obiektu Budynku A 
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1. CERTYFIKACJA BREEAM - OPIS 

BREEAM International New Construction 2016 jest schematem, który wykorzystywany jest do oceny 

nowych budynków na etapie projektowania oraz budowlanym. Schemat ten umożliwia inwestorom 

wykazanie, że w swoich działaniach kładą szczególny nacisk na troskę o środowisko naturalne oraz 

komfort i zdrowie użytkownika. 

W niniejszym dokumencie zostały zawarte wymagania BREEAM dotyczące Generalnego Wykonawcy. 

Generalny Wykonawca zobowiązuje się spełnić wymienione wytyczne oraz przekazać odpowiednie 

dowody, aby umożliwić zdobycie zakładanej liczby punktów w poszczególnych kategoriach BREEAM. 

Zmiany w specyfikacji obiektu w stosunku do projektu mogą wpływać na wynik certyfikacji BREEAM. 

Dlatego zalecane jest by były konsultowane z projektantem i Asesorem BREEAM. 

2. BREEAM – ZAKRES GENERALNEGO WYKONAWCY 

2.1. Zatrudnienie Assessora BREEAM oraz BREEAM AP 

W zakresie Generalnego Wykonawcy będzie zatrudnienie Asesora BREEAM oraz BREEAM Accredited 

Professional (BREEAM AP)  podczas fazy realizacji projektu. Do obowiązków Asesora będzie należała 

koordynacja procesu certyfikacji podczas budowy oraz złożenie wniosku o certyfikat BREEAM Final. 

2.2. Pokrycie kosztów jednostki certyfikującej 

Generalny Wykonawca pokryje koszty jednostki certyfikującej Building Research Establishment 

związanych z weryfikacją wniosku o certyfikat BREEAM Final oraz koszty tłumaczenia dokumentacji na 

język angielski.  

2.3. Spełnieni wymagań BREEAM International New Construction 2016 

Do obowiązków Generalnego Wykonawcy będzie należało zgromadzenia materiałów wymaganych 

przez certyfikat BREEAM International New Construction 2016. Wymagania dotyczące zakresu 

Generalnego Wykonawcy zamieszczono w Punkcie 3. W przypadku pozostałych kryteriów BREEAM, 

które nie zostały zamieszczone w Rozdziale 3, Generalny Wykonawca zobowiązany jest do przekazania 

materiałów potwierdzających spełnienie ich (karty katalogowe, specyfikacje materiałowe itp.) zgodnie 

z informacjami zawartymi w dokumentacji projektowej. 

3. WYMAGANIA BREEAM INTERNATIONAL NEW CONSTRUCTION 2016 

Niniejszy rozdział stanowi streszczenie wytycznych certyfikatu BREEAM International New 
Construction 2016. Szczegółowe wytyczne znajdują się w dokumencie BREEAM International New 
Construction 2016 Technical Manual SD233 – 2.0. W przypadku zaistnienia wątpliwości przy 
interpretacji zapisów, należy skontaktować się z Asesorem BREEAM. 

3.1. Man 03 Responsible construction practices 

• Legally harvested and traded timber 
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Drewno wykorzystywane na budowie zostało legalnie pozyskane i odpowiedzialnie pozyskane -  

posiada certyfikat FSC, FLEGT, PEFC. 

Wymagana dokumentacja:   

• Dokumenty potwierdzające pochodzenie drewna, certyfikat FSC, FLEGT lub PEFC od dostawcy, 

dokumenty potwierdzające ilość wykorzystanego drewna (faktury, dokumenty WZ) 

 

• National health and safety legislation 

Wszystkie przepisy BHP oraz wymagania dot. Prowadzenia placu budowy zostały zaimplementowane 
podczas: 

a) Projektowania budynku; w celu zminimalizowania ryzyka dla zdrowia i bezpieczeństwa 
użytkowników 

b) Planowania organizacji pracy na terenie budowy, zestawianie informacji bezpieczeństwa i 
higieny pracy ze wszystkimi zainteresowanymi stronami (patrz odpowiednie definicje) 

c) Przejęcia placu budowy; w celu zaimplementowania funkcji BHP 
d) Budowy; zarządzanie, monitorowanie i raportowanie na temat zdrowia i bezpieczeństwa 

pracowników placu budowy. 

Wymagana dokumentacja:   

• Regulamin BHP/BIOZ zawierający w/w procedury. 

• Protokoły inspekcji BHP 

 

� Environmental management 

Generalny Wykonawca działa w oparciu o Environmental Management System (ISO 14001). 

Generalny wykonawca wdroży najlepsze praktyki odnośnie minimalizacji zanieczyszczenia wody i 

powietrza w wyniku działań na placu budowy (tabela 9 – załącznik numer 1). Nie wszystkie 

elementy tabeli muszą być spełnione, wymagane jest spełnienie wymagań dotyczących jakości 

powietrza. 

Wymagana dokumentacja:  

• Kopia certyfikatu ISO14001/EMAS Generalnego Wykonawcy 

•  Kopia dokumentu zawierającego procedury zapobiegania/ograniczania powstawania 

zanieczyszczeń ( z tabeli 9) oraz ewidencja fotograficzna wdrożonych rozwiązań,  

• Oświadczenie Generalnego Wykonawcy potwierdzające:   

o Wprowadzenie odpowiednich procedur zapobiegających powstawaniu 

zanieczyszczeń,  

o  Imię, nazwisko oraz stanowisko osoby odpowiedzialnej za monitoring i wdrażanie 

procedur.   

 

• Considerate construction 

Generalny Wykonawca powinien prowadzić budowę zgodnie z wytycznymi zawartymi w Checklist’a A1 

(załącznik 1). Wytyczne zostały podzielone na 4 grupy: 1. Bezpieczny dostęp, 2. Dobre relacje z 
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sąsiadami, 3. Świadomość ekologiczna, 4. Bezpieczne środowisko pracy. Zostało założone spełnienie 

wszystkich wytycznych zawartych w Checklist A1. 

Wymagana dokumentacja:  

• Raport potwierdzający spełnienie wytycznych zawartych w Checkliscie A1. Raport powinien 

zawierać opis w jaki sposób każde z wymagań zostało spełnione oraz odpowiednią 

dokumentację dowodową (zdjęcia, regulamin budowy, itp.) 

 

• Monitoring of site impacts 

Generalny Wykonawca mianuje jedną osobę, która będzie odpowiedzialna za monitorowanie zużycia 

wody, energii i danych dot. transportu. 

Utility consumption 

Energy consumption 
Należy monitorować oraz archiwizować miesięczne zużycie (kWh) energii elektrycznej na budowie. 
Na podstawie zgromadzonych danych należy przedstawić całkowite zużycie energii elektrycznej w 
kgCO2/10% wartości projektu. 

 
Water consumption 
Należy monitorować oraz archiwizować miesięczne zużycie (m3) wody na budowie.  
Na podstawie zgromadzonych danych należy przedstawić całkowite zużycie wody (m3) pomniejszone 
o ilość wody, która została zrecyrkulowana. 
 
Wymagana dokumentacja:  

• Dokument/oświadczenie potwierdzające wyznaczenie osoby odpowiedzialnej za monitoring, 

zapisywanie oraz raportowanie danych powstających w całym procesie budowy. 

• Zestawienie stworzone dla całego procesu budowy, obejmujące:   

o Całkowite  użycie  energii  przedstawione  przy  pomocy  zużycia  różnych  typów  paliw  

lub  emisji  dwutlenku węgla,   

o Całkowite zużycie wody,.  

Transport of construction materials and waste 

Należy monitorować i archiwizować dane związane z transportem materiałów oraz wywozem 

odpadów z budowy. Na podstawie zgromadzonych danych należy przedstawić (oddzielnie dla 

materiałów i odpadów) całkowitą liczbę litrów zużytego paliwa, całkowitą emisją CO2 oraz całkowity 

przebyty dystans. 

Wymagana dokumentacja:  

• Zestawienie stworzone dla całego procesu budowy, obejmujące liczby litrów zużytego paliwa, 

emisję CO2 oraz przebyty dystans 

3.2. Man 04 Commissioning and handover 

• Commisioning and testing schedule and responsibilities 
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Należy sporządzić harmonogram/plam odbiorów i rozruchów instalacji, który uwzględnia odpowiedni 

czas potrzebny na przeprowadzenie prac odbiorowych systemów HVAC oraz kontrolę poprawności 

wykonania budynku ( min. 2 tygodnie). 

Harmonogram/plan odbiorów powinien uwzględnić zaimplementowane standardy, według, których 

zostaną przeprowadzone prace odbiorowe. Obejmie to najlepsze praktyki krajowe kody rozruchu lub 

inne odpowiednie standardy, w stosownych przypadkach. Jeżeli system zarządzania budynkiem (BMS) 

został zaprojektowany w budynku, również należy przeprowadzić prace odbiorowe BMS. Wymagane 

standardy: 

• Instalacje grzewcze – PN EN 14336: 2005 Instalacje ogrzewcze budynków - Instalacja i 

przekazanie do eksploatacji wodnego systemu grzewczego, 

• Instalacja wentylacji – PN EN 12599 Wentylacja budynków Procedury badań i metody 

pomiarowe dotyczące odbioru wykonanych instalacji wentylacji i klimatyzacji. LUB Warunki 

techniczne wykonania i odbioru instalacji wentylacyjnych „COBRTI Instal Zeszyt 5", 

• Instalacja chłodzenia - PN-EN 378-2+A1:2010 Instalacje ziębnicze i pompy ciepła. Wymagania 

dotyczące bezpieczeństwa i ochrony środowiska. Część 2: Projektowanie, wykonywanie, 

sprawdzanie, znakowanie i dokumentowanie, 

• Automatyka - "CLC/TR 50090-9-2:2007 Home and Building Electronic Systems (HBES) - Part 9-

2: Installation requirements - Inspection and testing of HBES installation; CEN EN 50491 

General requirements for Home and Building Electronic Systems (HBES) and Building 

Automation and Control Systems (BACS); PN EN ISO 16484-3:2007 Systemy automatyzacji i 

sterowania budynków (BACS) - Część 3: Funkcje, 

• Instalacja wodna – BSIRA Commissioning Water Systems Application Guide 2-89.3 oraz CIBSE 

Commissioning Code W 

• Instalacja oświetlenia - CIBSE Commissioning Code L:2003 Lighting 

• Instalacje chłodni - Model Building Specification for Design, Installation, and Commissioning of 

Insulated Envelopes and Insulated Floors for Temperature Controlled and Ambient 

Environments”, Internationall Association for Cold Storage construction (June 2003) 

W budynku, w którym przewidziany został BMS czynności odbiorowe instalacji musza być dodatkowo 
zgodne z poniższymi wymaganiami: 

• Rozruchy instalacji HVAC i wodnych muszą być przeprowadzane, po zainstalowaniu i przy 
pełnej funkcjonalności systemów kontroli działania, 

• wyniki rozruchów instalacji muszą pokazywać faktyczne pomiary temperatury wewnętrznej w 
pomieszczeniach, czynników grzewczych, chłodniczy, powietrza oraz inne parametry, 

• Przed przekazaniem system BMS powinien zostać przełączony na tryb automatyczny, przy 
satysfakcjonujących warunkach wewnętrznych w budynku, 

• Przed oddaniem do użytku, wszystkie schematy i panele graficzne będą w pełni zainstalowane, 
funkcjonalne i podłączone do systemu kontroli użytkowników, 

• Zarządzający systemem zostaną przeszkoleni w zakresie użytkowania i kontroli systemu. 
 

Plan odbiorów wskaże odpowiednich członków zespołu projektowego, którzy będą odpowiedzialni za 

przeprowadzenie pre-commisioningu, commissioningu oraz testów instalacji. 
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Generalny Wykonawca stworzy plan odbiorów wraz z podziałem na obowiązki, w ramach określonego 

budżetu i głównego programu prac. Program pozwoli na zagospodarowanie wymaganego czasu, aby 

zakończyć wszystkie uruchomienia i testy działania przed przekazaniem budynku. 

Wymagana dokumentacja:   

• Commissioning Plan zawierający listę osób odpowiedzialnych za proces commissioningu, 

procedury oraz harmonogram przeprowadzenia commissioningu. 

• Harmonogram realizacji projektu uwzględniający czas przewidziany na odbiory (min. 2 

tygodnie). 

• Recenzje projektów, protokoły z odbiorów i testów systemów. 

 

� Testing and inspecting building fabric 

Powyższe wymagania dotyczące odbiorów systemów zostały spełnione. 

Należy przeprowadzić badania termowizyjnych budynku zgodnie ze standardem (ISO 6781-3:2015, ISO 

6781:1983, ISO 9972:2015) LUB należy przeprowadzić testy szczelności budynku. Pomiary powinny 

zostać wykonane przez odpowiednio wykwalifikowanego specjalistę zgodnie z wymaganiami BREEAM 

Gdy zostaną wykryte nieszczelności, należy je usunąć przed pracami odbiorowymi. Wszelkie prace 

naprawcze muszą spełniać wymagane właściwości dla budynku lub elementu zdefiniowane na etapie 

projektowania. 

Wymagana dokumentacja:   

• Raport z przeprowadzonych analiz termowizyjnych lub testu szczelności budynku. 

• Kwalifikacje osoby odpowiedzialnej za wykonanie testów. 

• W przypadku zaistnienia konieczności wykonania prac naprawczych, potwierdzenie 

zrealizowania ich. 

 

� Handover 

Generalny Wykonawca określi program szkoleń dedykowany dla użytkowników, zarządcy obiektu oraz 

zespołu wsparcia powykonawczego. Szkolenie powinno obejmować: 

• przeznaczenie budynku; 

• wsparcie po wybudowaniu obiektu (odbiory sezonowe oraz ocena powykonawcza budynku) 

• omówienie zainstalowanych systemów (szczególnie sterowanie i aplikacja BMS); 

• omówienie Przewodnika Użytkowania Budynku, strategii obsługi obiektu i innej istotnej 

dokumentacji technicznej, np. podręcznika utrzymania i eksploatacji, zeszytu zgłoszeń,  

dokumentacji projektowej, technicznej itp.; 

• wymagania eksploatacyjne i obsługi, włącznie z omówieniem kontraktu utrzymania i struktury 

zarządu budynku. 

 

Wymagana dokumentacja:   

• Harmonogram szkoleń oraz ich zakres. 
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3.3. Man 05 Aftercare 

� Seasonal commissioning 

Generalny Wykonawca sporządzi program odbiorów sezonowych na okres minimum 12 miesięcy od 

momentu rozpoczęcia użytkowania budynku oraz wyznaczy osobę odpowiedzialna za 

przeprowadzenie czynności odbiorowych.  Zakres odbiorów sezonowych: 

• test wszystkich systemów przy pełnym obciążeniu (chłodzenie w lecie, ogrzewanie w zimie) 
oraz w okresach przejściowych, 

• jeżeli jest to możliwe – testowanie systemów przy pełnym i częściowym zasiedleniu, 

• ankiety wśród użytkowników dotyczące działania systemów w budynku, 

• Re – commissioning systemów w celu weryfikacji czy są niezbędne do wprowadzenia jakieś 
nowe usprawnienia lub nowe procedury utrzymywania systemów, 

• Specjalistyczne systemy ( palarnie, pomieszczenia czyste, chłodnie) jeżeli występują, muszą być 

objęte commissioningiem. 

Wymagana dokumentacja:   

• Plan odbiorów sezonowych; 

• Raporty z wykonania części  odbiorów sezonowych, jeżeli zostały już przeprowadzone. 

3.4. Hea 02 Indoor air quality 

� Minimising sources of air pollution 

Emmissions from building products 

Przynajmniej 4 z 5 materiałów wykończeniowych wymienionych w tabeli 17 spełnia wymagania dot. 
emisyjności lotnych związków organicznych oraz przynajmniej jedno dodatkowe wymaganie.  
 

Rodzaj 
materiału 

Limit emisyjności Kategoria 1A 
oraz 1B 

czynników 
rakotwórczych 

Wymóg badania Dodatkowe 
wymagania Formaldehydów Lotnych 

Związków 
organicznych 

Farby do ścian 
wewnętrznych 

≤0.06 mg/m3 ≤ 1.0 mg/m3 ≤0.001 mg/m3 EN 16402 
LUB 
ISO 1600-9 
LUB 
CEN/TS 16516 
LUB 
CDPH Standard 
Method v 1. 
 
 

Farba powinna 
posiada 
odporność na 
pleśń w 
pomieszczeniach 
mokrych np.. 
Łazienki, kuchnie, 
pom. 
Gospodarcze. 

Produkty na 
bazie drewna 

≤0.06 mg/m3 

(Non-MDF)  
 
≤0.08 mg/m3 

(MDF) 

≤ 1.0 mg/m3 ≤0.001 mg/m3 ISO 1600-9 
LUB 
CEN/TS 16516 
LUB 
CDPH Standard 
Method v 1 
LUB 

n/d 
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EN 717-1 (tylko 
dla emisyjności 
formaldehydów) 

Materiały 
podłogowe 
(W tym 
posadzki 
poziomujące i 
na bazie 
żywicy) 

≤ 0.06 mg/m³ ≤ 1.0 mg/m³ ≤ 0.001 mg/m³ ISO 10580 
LUB 
ISO 16000-9 
LUB 
CEN/TS 16516 
LUB 
CDPH  
Standard  
Method v1.1 

n/d 

Sufit, ściany i 
akustyczne i 
termiczne 
materiały 
izolacyjne 

≤ 0.06 mg/m³  ≤ 1.0 mg/m³  ≤ 0.001mg/m³  ISO 10580 
LUB 
ISO 16000-9 
LUB 
CEN/TS 16516 
LUB 
CDPH  
Standard  
Method v1.1 

n/d 

Wewnętrzne 
kleje i 
uszczelnienia 
(również kleje 
do podłóg)  

≤ 0.06 mg/m³ ≤ 1.0 mg/m³ ≤ 0.001mg/m EN 13999  
(Część 1-4) 
LUB 
ISO 16000-9  
LUB 
CEN/TS 16516 
LUB 
CDPH  
Standard  
Method v1.1 

n/d 

 

Wymagana dokumentacja:  

• Projekt wykończenia wnętrz/zestawienie zawierające opis materiałów wykończeniowych.  

• Karty katalogowe materiałów wykończeniowych zawierające potwierdzenie spełnienia 

odpowiednich norm.  

Post construction indoor air quality measurement 

Generalny Wykonawca przeprowadzi po zakończeniu prac budowlanych wykończeniowych (ale przed 
wprowadzeniem się użytkowników), pomiary zawartości Formaldehydu oraz TVOC w powietrzu. 

Pomiary zostaną przeprowadzone zgodnie z wytycznymi BREEAM 2016 i muszą wykazać poziomy 
zawartości substancji w powietrzu nie większe niż: formaldehyd 100µg/m³, po 30 minutach; TVOC  
300µg/m³ po 8 godzinach.  

Wszystkie pomiary należy przeprowadzić zgodnie z: 
Formaldehyd – metoda próbkowania i badanie: ISO 16000-2 i ISO 16000-3, 
TVOC - metoda próbkowania i badanie: ISO 16000-5 i ISO 16000-6 lub ISO 16017-1. 

Wymagana dokumentacja:  

• Raport z przeprowadzonych pomiarów. 
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3.5. Hea 05 Acoustic performance 

� Indoor ambient noise and sound insulation 

Po wykończeniu pomieszczeń lecz jeszcze przed ich umeblowaniem należy przeprowadzić pomiary 
akustyczne. Czynności powinny zostać wykonane przez odpowiedni wykwalifikowanego akustyka -  
ukończone studia w zakresie akustyki, minimum 3 letnie doświadczenie zyskane w ciągu ostatnich 5 
lat związane z oceną akustyczną budynków. Wykonane badania powinny potwierdzić dotrzymanie 
założonych limitów hałasu. 

Standardy krajowe zatwierdzone do przeprowadzania badań akustycznych: 

- PN-EN ISO 717-1:2013-08E Akustyka. Ocena izolacyjności akustycznej w budynkach i izolacyjności 
akustycznej elementów budowlanych. Część 1: Izolacyjność od dźwięków powietrznych, 

- PN-EN ISO 354:2005P Akustyka. Pomiar pochłaniania dźwięku w komorze pogłosowej. 

Wymagania dotyczące poziomów hałasu dopuszczalnych przez BREEAM zostały przedstawione w 
poniższej tabeli: 

 

Funkcja danej strefy 
Poziomy hałasu 

otoczenia * 

Pomieszczenia ogólnego przeznaczenia (pokoje pracownicze, pokoje 
do odpoczynku) 

  ≤ 40 dB LAeq, T 

Pomieszczenia biurowe o powierzchni <10 m2 ≤ 40 dB LAeq, T 

Wielostanowiskowe pomieszczenia do pracy (open space) 40-50 dB LAeq, T 

Sale spotkań 35-40 dB LAeq, T 

Recepcja 40-50 dB LAeq, T 

Pomieszczenia przeznaczone na wykłady (sale wykładowe)   ≤ 35 dB LAeq, T 

Pomieszczenia o przeznaczeniu nieformalnym (kantyna, kawiarnia) ≤ 50 dB LAeq, T 

Kuchnia ≤ 50 dB LAeq, T 

Restauracje 40-55 dB LAeq, T 

Powierzchnie handlowe 50-55 dB LAeq, T 

Warsztaty ≤ 55 dB LAeq, T 

Studia nagraniowe ≤ 30 dB LAeq, T 

Laboratoria ≤ 40 dB LAeq, T 

Hale sportowe i baseny ≤ 55 dB LAeq, T 

Biblioteki 40-50 dB LAeq, T 

Pokoje hotelowe ≤ 35 dB LAeq, T 

* W przypadku, gdy zakresy poziomów hałasu są określone i najemca końcowy nie wymaga 
szczególnej prywatności, dopuszczalne jest pominięcie dolnej granicy zakresu i wzięcie pod uwagę 
kryteria poziomu hałasu niższe bądź równe górnej granicy zakresu. 

 



str. 10                            Opracowane przez GO4IT Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością Sp.k. 
   e-mail: biuro@g4e.pl, www: www.g4e.pl 

ul. Białobrzeska 68/64, 02-325 Warszawa, Tel. 0500.129.506 

Badania akustyczne powinny potwierdzać spełnienia bardziej rygorystycznego wymagania zawartego 
w krajowych przepisach lub powyższej tabeli.  

Dodatkowo spełnione jest wymaganie dotyczące pomieszczeń wrażliwych na hałas (jeśli takie 
występują) dotyczące izolacyjności przegród budowlanych. Izolacja akustyczna pomiędzy 
pomieszczeniami wrażliwymi akustycznie a pozostałymi pomieszczeniami powinna: 

- być zgodna z narodowymi wytycznymi, 

- alternatywnie można wykazać zgodność na podstawie „wskaźnika prywatności” zgodnie z 
wymaganiami BREEAM, jak przedstawiono poniżej: 

Dw + LAeq,T > 75 
Jeśli pomieszczenia jest szczególnie wrażliwe (np. pokój konsultacji medycznych czy 
pomieszczenie konsultacyjne w banku) LUB przylega do pomieszczenia głośnego spełniony 
będzie podwyższony warunek  
Dw + LAeq,T > 85 
Gdzie: 
Dw ważona różnica poziomu dźwięku pomiędzy pomieszczeniami 
LAeq,T >jest projektowanym (lub zmierzonym) wewnętrznym poziomem dźwięku tła w 
pomieszczeniu obok pomieszczenia wrażliwego akustycznie. 

Dw będzie zmierzone wg normy PN-EN ISO 140-4 i ocenione wg PE-EN ISO 717-1. Pomiary 
wykonane w wykończonych, ale nieumeblowanych pomieszczeniach. 

Za pomieszczenia wrażliwe akustycznie uznaje się pomieszczenia gdzie wymagana jest dyskrecja lub 
prywatność stąd wskazana jest ich podwyższona izolacja akustyczna (pokój do pracy skupionej, 
rozmów poufnych – określa inwestor). 

Za pomieszczenia przeznaczone do pracy uznaje się każde pomieszczenie, w którym zakłada się pracę 
osób przez min 30 min. 

Budynki szkolne – w przypadku zastosowania lekkiej konstrukcji dachu lub dachu przeszklonego w 

salach wykładowych dopuszczasz się przekroczenie limitów zawartych w powyższej tabeli o 25 dB. 

3.6. Ene 06 Energy efficient transportation system 

� Energy consumption 

Należy przeprowadzić analizę zapotrzebowania na ruch windowy / schody ruchome dla przynajmniej 

dwóch rodzajów wind/schodów ruchomych w celu: 

i. określenia optymalnej wielkości wind i schodów ruchomych 

ii. oszacowania zużycia energii zgodnie z normą ISO / DIS 25745 Efektywność energetyczna 

dźwigów, schodów i chodników ruchomych -- Część 2: Obliczanie energii i klasyfikacja dźwigów 

(wind), Część 3: Obliczanie energii i klasyfikacja schodów i chodników ruchomych  

Zastosowanie systemów odzysku energii powinno zostać rozważone w analizach. Zastosowanie 

odzysku energii należy uznać za słusznie jedynie wówczas, gdy wytwarza on oszczędności większe niż 

oszczędności z użycia trybu stand do obsługi napędów. Napędy regeneracyjne będą zazwyczaj 

odpowiednie dla wind w budynkach wysokich z wysoką intensywnością użytkowania. 

Na potrzeby projektu powinno zostać wybrany system o niższym zużyciu energii. 

� Energy efficient features 

Kryterium Energy consumption zostało spełnione 
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Wybrany system spełnia  następujące wymagania: 

a. windy powinny pracować w trybie stand-by podczas okresów poza okresów „szczytu”, 

b. windy powinny wykorzystywać energooszczędne oświetlenie i oświetlenie wyświetlaczy o średniej 

skuteczności >55Lumenów/Wat. Oświetlenie wyłącza się po bezczynności windy przez określony czas. 

c. napęd wind powinien posiadać kontroler działający z zmienną prędkością/ zmiennym napięciem, 

zmiennej częstotliwości, 

Gdy analiza wykazała opłacalność zastosowania odzysku energii również należy zainstalować odzysk w 

windzie. 

Wymagana dokumentacja na cele certyfikatu Interim:  

• Analiza zapotrzebowania ruchu windowego, 

• Porównanie kosztów szacunkowego zużycia energii przez co najmniej dwa warianty wind 

wskazanych w analizie zapotrzebowania ruchu. 

• Dokument potwierdzający, że winda o mniejszym zużyciu energii zostanie zainstalowana w 

budynku 

• Specyfikacje/karty katalogowe potwierdzające, że wybrana winda posiada wszystkie 

wymienionych funkcji w punktach a-c. 

3.7. Ene 08 Energy efficient equipment 

Należy przeprowadzić inwentaryzację urządzeń elektrycznych, które będą wykorzystywane w budynku.  

Urządzenia elektryczne powinny być energooszczędne i posiadać jeden z certyfikatów: 

• Energy Star   

• EU Energy Label min. A+  

Wymagania dotyczą urządzeń elektrycznych, które zostaną zainstalowane w budynku t. j.:  komputery, 

drukarki, monitory, skanery, zmywarki. 

Należy oszacować roczne zużycie energii przez wyspecyfikowane urządzenia oraz określić korzyści 

energetyczne płynące z zastosowania energooszczędnych urządzeń.  BREEAM nie określa 

szczegółowych wymagań dotyczących poziomu uzyskanych oszczędności, natomiast w czytelny sposób 

musi być określony, sposób ich określania.  

Wymagana dokumentacja:  

• Inwentaryzacja urządzeń. 

• Karty katalogowe urządzeń potwierdzające posiadanie odpowiednich certyfikatów. 

• Obliczenia oszczędności energetycznych wynikających z zastosowanych urządzeń 

3.8. Mat 01 Life cycle impacts 

 

� Life cycle assessmnet 
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Generalny Wykonawca dostarczy dokładne informacje na temat specyfikacji głównych elementów 

budowlanych pozwalających podmiotowi zewnętrznemu na przeprowadzenie analizy LCA. Zakres 

podlegający ocenie BREEAM to: ściany zewnętrzne (konstrukcja, izolacje i wykończenie), zewnętrzne 

okna i świetliki, wykończenia podłóg, konstrukcja stropów; ściany wewnętrzne i przegrody działowe; 

dach (konstrukcja, izolacje, wykończenie). 

Wymagana dokumentacja:  

• Specyfikacja powykonawcza materiałów budowlanych; oświadczenie o braku zmian w 

stosunku do etapu projektowego 

 

� Environmental Product Declaration (EPD) 

Generalny Wykonawca zobowiązuje się, że co najmniej 5 elementów spośród wymienionych poniżej 

materiałów budowlanych będzie posiadało certyfikat EPD (Environmental Product Declarations): 

1. drewno lub produkty składające się z drewna,  

2. beton lub cement, 

3. metal, 

4. kamień lub kruszywo, 

5. glina, 

6. gips,  

7. szkło,  

9. plastic, polimer, guma, farba, środki chemiczne, smoła 

9. włókna zwierzęce, okładzina płyty warstwowej, włókna celulozy 

10. Inne 

Maksymalnie 2 produkty z certyfikatem mogą pochodzić z jednej grupy. Certyfikaty EPD powinny być 

zgodne z ISO 14025, ISO 21930 lub EN 15804.  

Wymagana dokumentacja:  

• Specyfikacja powykonawcza materiałów budowlanych, które posiadają EPD; kopie 

certyfikatów EPD;  karty zatwierdzenia materiału;  

3.9. Mat 03 Responsible sourcing of construction products 

 

� Prerequisite 

Całe drewno wykorzystane na projekcie musi być legalnie i odpowiedzialnie pozyskane. Np. posiadać 

certyfikat FSC, FLEGT lub PEFC. 

Wymagana dokumentacja:  

• Zestawienie elementów drewnianych,  

• Potwierdzenie dostawcy drewna dotyczący legalnego pochodzenia. 

3.10. Wst 01 Construction waste management 

 

� Construction waste reduction 
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Pierwszy kredyt 

1.  Generalny Wykonawca  ustali  cele  względem  ilości  odpadów  (w  tym  niebezpiecznych)  

wytwarzanych  na  placu  budowy. Wartości powinny być określone w m3 lub tonach odpadów na 100 

m2 powierzchni całkowitej budynku.  

2.  Należy  ustalić  procedury  minimalizujące  ilości  powstających  odpadów,  które  umożliwią  

osiągnięcie założonych celów.   

3.  Ilość wytwarzanych odpadów powinna być stale monitorowana a założone cele regularnie 

rewidowane.   

4.  Kierownictwo budowy wyznaczy osobę odpowiedzialną za spełnienie wymagań 1 - 3.   

5.  W przypadku prowadzania prac rozbiórkowych należy przeprowadzić audyt przedrozbiórkowy 

określający przewidywaną ilość odpadów oraz materiałów możliwych do odzyskania. Audyt powinien 

zawierać: 

o identyfikację głównych grup odpadów; 

o informację dotyczącą powtórnego wykorzystania lub przekazania do recyclingu 

głównych grup odpadów; 

6.  Korzystając  z  zebranych  danych,  należy  zaraportować w Planie Gospodarki Odpadami  w  m3  

i/lub  tonach  ilość  śmieci  wygenerowanych na każde 100 m2 powierzchni całkowitej budynku. 

Drugi kredyt 

Możliwy do zdobycia po osiągnięciu pierwszego kredytu.  

Należy ustalić procedury dotyczące sortowania, ponownego użytku oraz przetwarzania odpadów 

budowlanych dla przynajmniej 5 grup odpadów.   

Odpady mogą  być  podzielone  na  5  głównych  grup  na  placu  budowy  lub mogą  być  sortowane  

poza  placem budowy  przez  zewnętrzną  firmę  świadczącą  takie  usługi.  Lista  kluczowych  grup  

odpadów  znajduje  się  w Załączniku nr 3. 

Trzeci kredyt:   

Procesy odzysku i unieszkodliwiania odpadów poza wysypiskiem.  

1.  Wymagane jest aby część odpadów generowanych podczas realizacji inwestycji została 
zagospodarowana w inny sposób niż wywóz na wysypisko (np. recycling, odzysk, procesy przerobu, 
utylizacja). Wymagane ilościowe poniżej: 

• odpady wytworzone w trakcie budowy ≥ 60% (wagowo) lub ≥ 50% (objętościowo) spośród 
segregowanych odpadów budowlanych  

• odpady rozbiórkowe ≥ 70% (wagowo) lub ≥ 60% (objętościowo) spośród segregowanych 
odpadów rozbiórkowych  

2.  Odpady zostały podzielone na poszczególne rodzaje na placu budowy lub odebrane poprzez 

zewnętrzną firmę poza placem budowy w celu ich późniejszego przetworzenia.  
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3.  Zebrane  dane  należy  wprowadzić  do  Site Waste Management Plan  (dotyczy  to  również odpadów  

powstałych  podczas  rozbiórki  obiektów  i  powierzchni  utwardzonych). Wymagane  informacje  to 

przede wszystkim: 

• Adres składowiska/placówki do której zostaną przekazane odpady,   

• Ilości  odpadów,  które  zostały  przetworzone,  wyrażone  w  procentach  z  ilości  

wygenerowanych odpadów LUB m3 odpadów na 100 m2 LUB t odpadów na 100 m2 

powierzchni całkowitej budynku.  

Dodatkowy kredyt za innowację:  

Możliwy do zdobycia przy spełnieniu kryteriów dla pierwszych trzech kredytów.  

Dodatkowo, ≥ 75% (wagowo) lub 65%( objętościowo) odpadów  wytworzonych na  budowie (wagowo) 

zostało poddanych odzyskowi . 

Wymagana dokumentacja:  

• Plan zarzadzania odpadami zawierający dane osoby odpowiedzialnej za gospodarkę odpadami, 

grupy odpadów przekazywanych do recyclingu, procedury składowania i przekazywania 

odpadów oraz porównanie ilości odpadów powstałych podczas budowy z limitami. 

• Raport z monitorowania przekazywania odpadów wraz z końcowym podsumowaniem 

ilościowym.  

• Protokoły z przekazania odpadów. 

3.11. LE 05 Long term impact on biodiversity 

Generalny wykonawca wdroży zalecenia z Plan Zarzadzania zielenią opracowanego przez Ekologa 

dotyczące ochrony roślin podczas prowadzenia budowy. 

Liczba przyznanych punktów zależy od ilości spełnionych kryteriów dodatkowych: 

• spełnienie 2 kryteriów – 1 punkt; 

• spełnienie 4 kryteriów – 2 punkty 

Założono uzyskanie 2 punktów. 

Kryteria dodatkowe: 

a) Generalny Wykonawca dedykuje osobę, która będzie pełniła funkcję ‘Biodiversity Champion’, 

który będzie odpowiedzialny za minimalizacje wpływu i dbałość o bioróżnorodność zgodnie z 

zaleceniami ekologa podczas trwania budowy. 

b) Generalny Wykonawca przeprowadzi szkolenie dla robotników w zakresie dbałości o 

bioróżnorodność podczas trwania budowy. Szkolenie powinno opierać się na wytycznych 

zamieszczonych w raporcie ekologa. 

c) Generalny Wykonawca monitoruje czynności związane z ochrona bioróżnorodności i 

weryfikuje ich efektywność  podczas głównych faz budowy. Informacje na temat w/w 

czynności powinny być dostępne na życzenie. 
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d) Nowo posadzone gatunki roślin powinny być wartościowe ekologicznie: rośliny powinny być 

uznane za wartościowe na poziomie krajowym, regionalnym lub lokalnym LUB rośliny powinny 

być uznane za chronione. 

e) Jeżeli fauna i/lub flora funkcjonuje na terenie budowy, budowa powinna być prowadzona w 

taki sposób, aby zminimalizować wpływ prac budowlanych na bioróżnorodność. Np. Poza 

okresem lęgowym ptaków, poza okresem pylenia kwiatów, kiełkowaniem roślin. Wytyczne 

dotyczące prowadzenia budowy powinny być zawarte w raporcie ekologa. 

f) Została nawiązana współpraca z lokalna grupą przyrodniczych ekspertów, która dostarczyła 

następujących wytycznych: 

o na wczesnym etapie projektowym dostarczy informacji dotyczących ochrony lub 

zapewnienia schronienia dla gatunków o znaczeniu lokalnym, 

o dostarczy wytyczne, aby projekt był prowadzony z poszanowaniem środowiska 

lokalnego. Wytyczne powinny opierać się na wiedzy dotyczącej lokalnych gatunków 

roślin i zwierząt mogących występować na lub w pobliży budowy. 

o dostarczy informacje lub będzie w stałym kontakcie z właścicielem budynku, aby 

pomóc w zarzadzaniu, utrzymaniu i rozwojowi zewnętrznych terenów w dłuższej 

perspektywie czasu. 

Wymagana dokumentacja: 

• Pisemne potwierdzenie podjętych przez Mistrza Bioróżnorodności działań lub kopia 
odpowiednich wpisów w dzienniku budowy. 

• Potwierdzenie przeprowadzenia szkolenia z podaniem prowadzącego szkolenie i jego zakres. 

• Kopia wpisów z dziennika budowy potwierdzająca zakres monitoringu i wykaz osób którym 
udostępniono dane. 

• Harmonorgamy prac budowlanych i inne materiały potwierdzające iż prace budowlane zostały 

przeprowadzone uwzględniając zminimalizowanie zakłóceń dzikiej przyrody. 

4. CERTYFIKACJA GREEN BUILDING STANDARD - OPIS 

Green Building Standard to polski system certyfikacji, który uzyskał poparcie Ministerstwa Środowiska. 

Założeniem systemu jest podkreślenie znaczenia zdrowia, komfortu i wydajności użytkowników jako 

dominującego celu kreowania środowiska wewnętrznego. Green Building Standard jest nowatorskim 

dopasowanym do warunków polskich systemem certyfikacji budynków, w którym promuje się komfort 

użytkowników i wysoki poziom środowiska wewnętrznego przy poszanowaniu idei racjonalnego 

zużycia energii. Szczegóły dotyczące certyfikacji dostępne są na stronie 

www.greenbuildingstandard.eu/. 

W niniejszym dokumencie został zawarty zakres wymagań Green Building Standard dotyczący 

Generalnego Wykonawcy. Generalny Wykonawca będzie odpowiedzialny za przeprowadzenie procesu 

certyfikacji w tym zatrudnianie Audytora Green Building standard, poniesienie opłat związanych z 

certyfikacją oraz zgromadzenie wszelkich niezbędnych dowodów związanych z certyfikacją.   
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5. GREEN BUILDING STANDARD  – ZAKRES GENERALNEGO WYKONAWCY 

5.1. Zatrudnienie Audytora Green Building Standard 

W zakresie Generalnego Wykonawcy będzie zatrudnienie Audytora Green Building Standard. Do 

obowiązków Audytora będzie należała koordynacja procesu certyfikacji oraz złożenie wniosku o 

certyfikat Green Building Standard. 

5.2. Pokrycie kosztów jednostki certyfikującej 

Generalny Wykonawca pokryje koszty jednostki certyfikującej Ogólnokrajowe Stowarzyszenie 

Wspierania Budownictwa Zrównoważonego związanych rejestracją i weryfikacją wniosku o certyfikat 

oraz koszty wykonania 15 tabliczek informacyjnych zawierających kody QR.  

5.3. Spełnieni wymagań Green Building Standard 

Do obowiązków Generalnego Wykonawcy będzie należało zgromadzenia materiałów wymaganych 

przez certyfikat Green Building Standard.  Zakres wymagań, które należy spełnić podczas ubiegania się 

o certyfikat zamieszczono w Punkcie 6.  

6. WYMAGANIA GREEN BUILDING STANDARD 

Niniejszy rozdział stanowi opis zakresu wymagań certyfikatu Green Building Standard. Szczegółowe 
wytyczne zostaną przekazane przez zatrudnionego przez Generalnego wykonawcę Audytora Green 
Building Standard. 

6.1. Komfort Cieplny 

W zakresie GW jest uzyskanie minimum 3 gwiazdek. 

� Ocena odczuwalnego komfortu cieplnego – 2 gwiazdki 

Generalny Wykonawca przeanalizuje warunki komfortu termicznego przy pomocy metody 

obliczeniowej współczynników PMV i PPD dla lata i zimy LUB przy pomocy obliczenia temperatury 

operatywnej. Wymagane jest uzyskanie kategorii I lub II zgodnie z normą zgodnie z PN-EN 15251:2012, 

tablica A.1 lub A.2. W przypadku nie uzyskana wymaganych warunków komfortu Generalny 

Wykonawcę przedstawi propozycję działań naprawczych. 

� Dokładność utrzymania temperatury – 1 gwiazdka 

Generalny Wykonawca zapewni system kontroli utrzymania temperatury wewnętrznej w 

pomieszczeniach przeznaczonych na stały pobyt ludzi zapewniający dokładność utrzymania 

temperatury na poziomi ±1 °C.  

6.2. Jakość powietrza 

W zakresie GW jest uzyskanie minimum 2 gwiazdek. 

� Strumień powietrza – 1 gwiazdka 



str. 17                            Opracowane przez GO4IT Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością Sp.k. 
   e-mail: biuro@g4e.pl, www: www.g4e.pl 

ul. Białobrzeska 68/64, 02-325 Warszawa, Tel. 0500.129.506 

Generalny Wykonawcę zweryfikuje ilość nawiewanego świeżego powietrza. Minimalna wymagana 

ilość wynosi 8,33 l/s/os.. W przypadku nie spełnienia założeń Generalny Wykonawcę przedstawi 

propozycję działań naprawczych. 

� Filtracja Powietrza – 1 gwiazdka 

Generalny Wykonawca zapewni centrale wentylacyjne z filtrem o klasę wyższą niż wymagana zgodnie 

z aktualnymi polskimi przepisami. 

6.3. Komfort wizualny 

W zakresie GW jest uzyskanie minimum 3 gwiazdki. 

� Natężenie oświetlenia w pomieszczeniach – 1 gwiazdka 

Generalny Wykonawcę potwierdzi spełnienie oraz wykona oświetlenie wewnętrzne zgodnie ze 

standardem PN EN 12464-1. W przypadku nie spełnienia założeń Generalny Wykonawcę przedstawi 

propozycję działań naprawczych. 

� Analiza dostępu do widoków z okna – 1 gwiazdka 

Generalny Wykonawcę wykona analizę dostępu do widoków z okna dla wszystkich stałych miejsc 

pracy/nauki w budynku.  W przypadku nie spełnienia założeń Generalny Wykonawcę przedstawi 

propozycję działań naprawczych. 

� System zacienienia – 1 gwiazdka 

Generalny Wykonawcę wykona system zacienienia umożliwiający użytkownikom kontrolę dostępu 

światła dziennego np. żaluzje wewnętrzne lub inteligentny system żaluzji zewnętrznych.   

6.4. Komfort akustyczny 

W zakresie GW jest uzyskanie minimum 1 gwiazdkę. 

� Komfort akustyczny – 1 gwiazdka 

Generalny Wykonawcę potwierdzi spełnienie oraz zrealizuje budynek zapewniając w pomieszczeniach 

odpowiedni poziom dźwięku A zgodnie ze standardem PN-EN 15251:2012. W przypadku nie spełnienia 

założeń Generalny Wykonawcę przedstawi propozycję działań naprawczych. 

6.5. Analizy Energetyczne 

W zakresie GW jest uzyskanie minimum 5 gwiazdek. 

Generalny Wykonawcę zleci przeprowadzenie analiz energetycznych zgodnie z wymaganiami 

Certyfikatu Green Building Standard. Analizy powinny być wykonywane metodą godzinowa przy 

pomocy jednego z programów zaakceptowanych przez jednostkę certyfikującą i określać potencjał 

budynku do uzyskania oszczędności energetycznych względem budynku referencyjnego. 

6.6. Udogodnienia 

W zakresie GW jest uzyskanie minimum 2 gwiazdek. 
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Generalny Wykonawca zapewni odpowiednie udogodnienia dla użytkowników budynku z zakresu 

następujących kategorii: Zdrowie, Infrastruktura, Komfort, Żywienie, Inne. 

6.7. Plany działania na etapie eksploatacji 

Generalny Wykonawca opracuje plany działania z zakresu poszanowania energii oraz utrzymania 

wysokiej jakości środowiska wewnętrznego. Sporządzone instrukcje będą miały na celu poprawę 

jakości funkcjonowania budynku podczas eksploatacji.  

7. ZAŁĄCZNIKI 

• Załącznik 1 – BREEAM Szkoła Marki Bud.A Pre-Assessmnet 

• Załącznik 2 – Man3 - Checklist A1 

• Załącznik 3 - Man3 - Table 9 


