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OPINIA NIEZALEZNEGO
BIEGEEGO REWIDENTA

Dla Zgromadzenia Wsp6lnikéw oraz Rady Nadzorczej

przeprowadziliémy badanie zalgczonego sprawozdania finansowego firmy Mareckie
Inwestycje Miejskie Sp. z 0.0., z siedzibg w Markach, na ktére sklada sie:

wprowadzenie do sprawozdania finansowego, bilans sporzadzony na dziern 31.12.2016,
rachunek zyskow i strat, zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym i rachunek
przeplywéw pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2016 do 31.12.2016 oraz dodatkowe
informacje i objaénienia.

Kierownik jednostki jest odpowiedzialny za prawidlowos¢ ksiag rachunkowych,
sporzadzenie i rzetelng prezentacje tego sprawozdania finansowego oraz sporzadzenie
sprawozdania z dzialalnoéci zgodnie z ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci
(Dz. U. z 2016 1. poz. 1047) (,ustawa o rachunkowosci”), wydanymi na jej podstawie
przepisami wykonawczymi oraz innymi obowigzujgcymi przepisami prawa. Kierownik
jednostki jest réwniez odpowiedzialny za kontrole wewnetrzna, ktéra uznaje za niezbedna,
aby sporzadzane sprawozdania finansowe byly wolne od nieprawidlowosci powstalych
wskutek celowych dzialaii lub bledéw.

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci, kierownik jednostki oraz czlonkowie rady nadzorczej
(lub innego organu nadzorujgcego) jednostki sa zobowigzani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dzialalnosci spelnialy wymagania
przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Naszym zadaniem bylo wyrazenie opinii o tym, czy sprawozdanie finansowe rzetelnie i
jasno, przedstawia sytuacje majatkows i finansowa, jak tez wynik finansowy jednostki
zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi
zasadami (polityka) rachunkowosci.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliémy stosownie do postanowieni:
- rozdzialu 7 ustawy o rachunkowosci;

- krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade
Biegltych Rewidentéw w Polsce.

Regulacje te nakladaja na nas obowigzek postepowania zgodnego z zasadami etyki oraz
zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki sposéb, aby uzyskac racjonalng pewnosé¢,
ze sprawozdanie finansowe i ksiegi rachunkowe stanowigce podstawe jego sporzadzenia sa
wolne od istotnych nieprawidlowosci.
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Badanie polega na przeprowadzeniu procedur majgcych na celu uzyskanie dowodéw
badania dotyczacych kwot i informacji ujawnionych w sprawozdaniu finansowym. Wybér
procedur badania zalezy od naszego osadu, w tym oceny ryzyka wystgpienia istotnych
nieprawidlowoéci w sprawozdaniu finansowym na skutek celowych dzialan lub bledéw.
Przeprowadzajac ocene tego ryzyka bierzemy pod uwage kontrole wewnetrzng zwigzang
ze sporzadzeniem oraz rzetelng prezentacja sprawozdania finansowego w celu
zaplanowania stosownych do okolicznosci procedur badania, nie zas w celu wyrazenia
opinii na temat skutecznosci dzialania kontroli wewnetrznej w jednostce. Badanie obejmuje
réwniez ocene odpowiedniosci stosowanej polityki rachunkowoéci, zasadnosci szacunkéw
dokonanych przez kierownika jednostki oraz ocene ogélnej prezentacji sprawozdania
finansowego.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowia wystarczajaca i
odpowiednig podstawe do wyrazenia przez nas opinii.

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje sprawozdania z
dzialalnosci. Jednakze naszym obowigzkiem bylo, w zwigzku z przeprowadzonym
badaniem sprawozdania finansowego, zapoznanie sie z trescig sprawozdania z dzialalnosci
i wskazanie czy informacje w nim zawarte uwzgledniaja postanowienia art. 49 ustawy o
rachunkowosci i czy sa one zgodne z informacjami zawartymi w zalgczonym
sprawozdaniu finansowym. Naszym obowigzkiem bylo takze zloZenie o$wiadczenia, czy w
$wietle naszej wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania
finansowego stwierdziliémy w sprawozdaniu z dzialalnosci istotne znieksztalcenia.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

a) przekazuje rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej jednostki na
dzieni 31.12.2016, jak tez jej wynik finansowy za rok obrotowy od 01.01.2016 do
31.12.2016, zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci
i przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci;

b) zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag
rachunkowych;

c) jest zgodne co do formy i treici z obowigzujgcymi jednostke przepisami prawa i
postanowieniami statutu jednostki.
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Zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci, stwierdzamy, ze informacje zawarte w
sprawozdaniu z dzialalnosci uwzgledniajg postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowosci i
sa zgodne z informacjami zawartymi w zalgczonym sprawozdaniu finansowym. Ponadto,
w $wietle wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania
finansowego, o§wiadczamy, iz nie stwierdziliémy istomych znieksztalceri w sprawozdaniu

z dzialalnosci.

Warszawa, 12.06.2017

Grzegorz Popowski
Kluczowy biegly rewident
Nr w rejestrze 12960

przeprowadzajacy badanie w imieniu RSP Audit Sp. z o.0.

Nr ewid. 3847
ul. Twarda 18, 00-105 Warszawa

RSP Audit Sp. z 0.0. jest podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych wpisanym na liste

prowadzong przez Krajowa Radg Biegtych Rewidentéw pod numerem 3847.

Sad Rejonowy M.St Warszawy KRS 0000454080, NIF 525-254-94-26
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1. STAN PRAWNY

1.1. Podstawowe dane o Spolce
Firma, forma prawna, siedziba, krajowy rejestr sadowy
Nazwa Spétki:
Mareckie Inwestycje Miejskie Sp. z o.0.
Siedziba Spétki jest Marki, 05-270, ul. Tadeusza Kosciuszki 46A.

Spoétka jest zarejestrowana w Sadzie Rejonowym w Warszawie , XIV Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego w Warszawie, numer rejestru 429387.

Przedmiot dzialalnosci jednostki
Przedmiotem dziatalnosci jednostki jest:

- realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkoéw,

- pozaszkolne formy edukacji sportowej oraz zaje¢ sportowych i rekreacyjnych.

Rok obrotowy

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

Kapital zakladowy

Na dzieri bilansowy kapital zakladowy Spétki wynosi PLN 13.305.000,00. Skiada sie z
13.305 udziatéw o wartosci nominalnej PLN 1.000,00 kazdy.

W roku obrotowym oraz po dacie bilansowej do daty opinii mialy miejsce nastepujgce
zmiany w kapitale zakladowym Spétki:

- zwigkszenie kapitalu podstawowego o 1.365.000,00 zlotych w okresie od 01.01.2016 do
31.12.2016 roku;

- zwigkszenie kapitalu podstawowego o 1.500.000,00 zlotych w okresie od 01.01.2017 do
daty opinii.

Na dzieri 31.12.2016 roku podniesienie kapitalu w kwocie 365.000 zlotych nie zostalo
zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sagdowym.

Udzialy w Spélce posiada Gmina Miasto Marki.

Po dniu bilansowym do dnia zakoriczenia badania nie wystapily zmiany w strukturze

udzialowcédw Spoétki. )

.
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1.2. Organy
Zarzad i reprezentacja

W skiad Zarzadu na dzien 12.06.2017 wchodzit:

- Pan Kamil Marcin Wieczorek - Prezes Zarzadu.

W okresie sprawozdawczym oraz od dnia bilansowego do daty opinii wystapily
nastepujace zmiany w skladzie Zarzadu Spétki:

- w dniu 18.10.2016 z funkcji Prezesa Zarzadu Spoélki zastal odwolany Pan Michat
Woznicki;

-z dniu 18.10.2016 na funkcje Prezesa Zarzadu Spétki powotany zostat Pan Stawomir
Arczewski;

- wdniu 15.12.2016 Pan Stawomir Arczewski zlozyl rezygnacje z funkcji Prezesa
Zarzadu Spoélki ze skutkiem na dzier 16.12.2016;

-z dniu 20.02.2017 na funkcje Prezesa Zarzadu Spétki powolany zostal Pan Kamil
Marcin Wieczorek.

Do reprezentowania Spétki uprawniony jest Prezes Zarzadu samodzielnie.

1.3. Dane dla potrzeb statystycznych i podatkowych
1.3.1. Numer statystyczny (REGON)
Urzad Statystyczny nadal Spélce statystyczny numer identyfikacyjny:

146071277

1.3.2. Numer identyfikacji podatkowej (NIP)

Urzad Skarbowy nadat Spétce numer identyfikacji podatkowey:

1251616259

£%-
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1.4. Sprawozdanie finansowe za rok poprzedni

Stwierdzono zgodnos¢ bilansu otwarcia na dzied 01.01.2016 z zatwierdzonym
sprawozdaniem finansowym na dzien 31.12.2015.

Sprawozdanie finansowe za rok 2015 zostalo zbadane przez Kancelarie Audytorska
Kazimierz Lewariski. O zbadanym sprawozdaniu wydano opinie bez zastrzezen.

Sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone uchwala Zwyczajnego Zgromadzenia
Wspélnikéw z dnia 27.06.2016.

Decyzja Zgromadzenia Wspélnikéw strata w wysokoéci PLN 1.595.281,35 zostanie pokryta
z zyskéw przyszlych lat obrotowych.

Zweryfikowane sprawozdanie finansowe zlozono w Sadzie Rejonowym dnia 08.07.2016.
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2. ZLECENIEI REALIZACJA ZLECENIA

Zarzad Spélki Mareckie Inwestycje Miejskie Sp. z o.0. zlecit nam zbadanie sprawozdania
finansowego za okres od 01.01.2016 do 31.12.2016 sporzadzonego w oparciu o prowadzone
ksiegi rachunkowe oraz sporzadzenie raportu i opinii.

Badanie zostalo przeprowadzone przez RSP Audit Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie, ul.
Twarda 18, wpisang na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdar finansowych
pod numerem 3847. Bieglym rewidentem kierujagcym badaniem jest Grzegorz Popowski, numer
w rejestrze 12960. Zaréwno podmiot, jak i biegly rewident spelniajg warunki do wyrazenia
bezstronnej i niezaleznej opinii o tym sprawozdaniu. Fakt bezstronnoéci zostal potwierdzony
pisemnie.

Umowe o badanie zawarto w dniu 25.04.2017 z Mareckie Inwestycje Miejskie Sp. z 0.0. na
podstawie wyboru Rady Nadzorczej z dnia 18.04.2017.

Badanie przeprowadzono w okresie od 25.04.2017 do 12.06.2017, w tym w siedzibie Spétki od
29.05.2017 do 01.06.2017 i zakoriczono w dniu 12.06.2017.

Nie stwierdzono ograniczeri zakresu badania. Dnia 12.06.2017 Zarzad Spoétki potwierdzit
pisemnie kompletmo$¢ sporzadzonego sprawozdania finansowego oraz wykazanie wszelkich
zobowigzan warunkowych oraz poinformowat o istotnych zdarzeniach, ktére nastapily po dacie
31.12.2016 do dnia zlozenia o$wiadczenia.

#
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3. ANALIZA FINANSOWA

Struktura bilansu
31.12.2016 31.12.2015 31.12.2014
TPLN % TPLN % TPLN %
Wartoéci niematerialne
i prawne 14,2 0,2 3.5 0,0 9,7 0,0
Rzeczowe aktywa trwale 8546,9 94,5 8 486,8 95,3 8498,8 89,2
Naleznosci
diugoterminowe 9,0 0,1 0,0 0,0 0,0 0,0
Inwestycje
dlugoterminowe 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,1 0,0
Diugoterminowe
rozliczenia
miedzyokresowe 24,8 0,3 03 0,0 04 0,0
Zapasy 8,7 0,1 4,3 0,1 0,0 0,0
Naleznoéci
krétkoterminowe 69,5 0,8 133,7 15 121,0 1,3
Inwestycje
krétkoterminowe 360,4 4,0 278,7 31 891,7 94
Krotkoterminowe
rozliczenia
migdzyokresowe 8,7 0,1 25 0,0 2,6 0,0
Aktywa 9042,2 100,0 8 909,8 100,0 95241 100,0
Kapitat wlasny 8617,2 95,3 8619,2 96,7 92144 96,7
Rezerwy 21,6 0,2 13,5 0,2 12,7 0,1
Zobowigzania
diugoterminowe 41,2 0,5 107,6 18 107,6 11
Zobowigzania
krotkoterminowe 341,8 3,8 169,5 1,9 188,0 2,0
Rozliczenia
miedzyokresowe 20,4 0,2 0,0 0,0 14 0,0
Pasywa 9042,2 100,0 8909,8 100,0 95241 100,0
e

% -0
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Struktura rachunku zyskow i strat

31.12.2016 31.12.2015 31.12.2014
TPLN % TPLN % TPLN %

Przychody netto ze
sprzedazy i zréwnane z
nimi 16187 100,0 6434  100,0 180,9 100,0
Koszty dziatalnosci
operacyjnej 2790,6 172,4 2166,1 336,6 1798,4 994,0
Wynik ze SprzedaZY -1171,9 -72,5 -1522,7 -236,7 -1 617,5 -894,1
Pozostale przychody
operacyjne 3.3 0,2 7549 1173 44 2,4
Pozostale koszty
operacyjne 198,1 12,2 8273 128,6 12,8 b |
Wynik na dzialalnosci
operacyjnej -1 366,7 -84,4 15951 -2479 -1625,8 -898,8
Przychody finansowe 0,0 0,0 0,0 0,0 4,7 2,6
Koszty finansowe 0,3 0,0 0,2 0,0 0,7 0,4
Wrynik z dzialalnosci
gospodarczej -1 367,0 -84,5 -1595,3 -247,9 -1621,9 -896,6
Podatek dochodowy 0,0 0,0 0,0 -0,1 -0,1 -0,1
Wynik netto -1 367,0 -84,5 -1595,3 -247,9 -1621,9 -896,6

10 -
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Wskazniki
31.12.2016 31.12.2015 31.12.2014
% % %

Zadluzenie
Pokrycie Zobowigzania do majatku * 4% 3% 3%
majatku 100
zobowigzaniami
(%)
Plynnoéé
I1I stopnia Inwestycje 1,05 1,64 4,74

krétkoterminowe do

zobowigzan

krétkoterminowych

b}
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OCENA SYSTEMU KSIEGOWOSCI

Operacje gospodarcze sg prawidlowo udokumentowane. Zapisy w ksiggach rachunkowych
sg kompletne, prawidlowe i odpowiednio powigzane z dokumentami Zrédiowymi.

Ksiegi rachunkowe prowadzone sg w sposéb rzetelny, bezbledny i sprawdzalny, technika
komputerowa (program finansowo-ksiegowy Symfonia). Stosowane przez Spétke metody
zabezpieczenia dostepu do danych i system ich przetwarzania s wystarczajgce.

Ksiegi sa prowadzone i przechowywane w siedzibie Spélki z zachowaniem przepiséw
rozdziatu 8 ustawy.

Przyjete przez jednostke zasady rachunkowoéci okreslone w polityce rachunkowoéci sg
zgodne z ustawa o rachunkowoéci.

4”1/,
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OBJASNIENIA DO WYBRANYCH POZYCJI BILANSU NA DZIEN 31.12.2016 ORAZ
RACHUNKU ZYSKOW I STRAT ZA ROK OBROTOWY OD 01.01.2016 DO 31.12.2016 I
DO POZOSTAEYCH ELEMENTOW SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ORAZ
SPRAWOZDANIA Z DZIALALNOSCI JEDNOSTKI

Bilans

Struktura aktywow i pasywoéw bilansu Spétki, zostala przedstawiona w zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy zakoriczony dnia 31.12.2016 roku.

Inwentaryzacja aktywéw i pasywéw zostala przeprowadzona zgodnie z ustawg. Wyniki
inwentaryzacji zostaly prawidlowo rozliczone i ujete w ksiggach. Ustawowa czgstotliwosé
przeprowadzania inwentaryzacji zostala zachowana.

Nie przedstawiono zastrzezen odnoénie rzetelnosci inwentaryzacji.

Rachunek zyskow i strat

Przychody i koszty zostaly ujete kompletnie i wynikaja z prawidlowo prowadzonych ksiag
rachunkowych.

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego stanowiace integralng skladowa czeséc¢
sprawozdania finansowego zostalo opracowane zgodnie z postanowieniami art. 48 ustawy
o rachunkowosci.

Zestawienie zmian w kapitale wlasnym

Zestawienie zmian w kapitale wlasnym zostalo sporzadzone prawidlowo, zgodnie z
postanowieniami art. 48a ustawy o rachunkowosci.

Rachunek przeplywo6w pienieznych

Rachunek przeptywéw pienieznych zostal sporzadzony prawidlowo. Stwierdzono jego
powigzanie z bilansem, rachunkiem zyskéw i strat oraz ksiegami rachunkowymi.

Dodatkowe informacje i objasnienia

Dodatkowe informacje i objasnienia stanowigce integralng skladowg czes¢ sprawozdania
finansowego zostaly opracowane zgodnie 2z postanowieniami art. 48 ustawy o
rachunkowosci.

A
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2. UWAGI KONCOWE

Na podstawie przeprowadzonego badania sprawozdania finasowego firmy Mareckie
Inwestycje Miejskie Sp. z 0.0., z siedzibg w Markach stwierdza sie, ze:

1. sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2016 zostalo sporzadzone prawidiowo, dane
zawarte w sprawozdaniu finansowym sg zgodne z odpowiednimi saldami i obrotami w
ksiggach rachunkowych;

2. sprawozdanie finansowe zostalo podpisane przez upowaznione osoby;
3. nie wystapily zjawiska i zdarzenia wskazujgce na naruszenie obowiazujgcego prawa.
Wynik badania sprawozdania finansowego firmy Mareckie Inwestycje Miejskie Sp. z 0.0. za rok

obrotowy 2016 biegly rewident przedstawil w swojej opinii.

Wydano opini¢ bez zastrzezen.
Raport zawiera 15 stron.

Warszawa, 12.06.2017

G\?,Q%D\L QO()’)WLQC\ |

Grzegorz Popowski
Kluczowy biegly rewident
Nr w rejestrze 12960

przeprowadzajacy badanie w imieniu RSP Audit Sp. z 0.0.
Nr ewid. 3847
ul. Twarda 18, 00-105 Warszawa

RSP Audit Sp. z 0.0. jest podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych wpisanym na listg
prowadzong przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentéw pod numerem 3847.

Sad Rejonowy M.St Warszawy KRS 0000454080, NIP 525-254-94-26
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