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Opinia niezaleznego biegtego rewidenta

dla Wspélnikow i Rady Nadzorczej

spotki Mareckie Inwestycje Miejskie Sp. z 0.0.

za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013

Przeprowadzilismy badanie sprawozdania finansowego spétki Mareckie [nwestycje Miejskie Sp. z o.0.
z siedzibg w Markach przy ul. Aleja Marszatka Jozefa Pitsudskiego 96, lok.2, stanowigcego zatacznik
do ninigjszej opinii | obejmujacego:

(a) wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

(b) bilans sporzadzony na dzien 31.12.2013, kidry po stronie aktywow i pasywow wykazuje sume
10.180.843,73 2,

(c) rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2013 do 31.12.2013 wykazujacy strate netto
w kwocie 333.814,56 z},

(d) zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od 01.01.2013 do 31.12.2013
wykazujace zwiekszenie kapitatu wlasnego o kwote 8.371.185,44 zi,

(2) rachunek przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2013 do 31.12.2013 wykazujacy
zwiekszenie stanu srodkéw pienieznych o kwote 368.687,95 zi,

(i  dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzgdzenie zgodnego z obowigzujgcymi przepisami sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania z dziatalnosci odpowiedzialny jest Zarzgd Spétki. Kierownik jednostki oraz czionkowie
rady nadzorczej lub innego organu nadzorujgcege jednostki sg zobowigzani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dzialalnosci speinialy wymagania przewidziane
w Ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (t).. Dz. U. z 2013, poz. 330 z pdzniejszymi
Zmianami), zwanej dalgj ,ustawg o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem byto zbadanie | wyrazenie opinii 0 zgodnosci z wymagajacymi zastosowania
zasadami (polityka) rachunkowosci tego sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie i jasno
przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majgtkowg i finansowa, jak tez wynik
finansowy jednostki oraz o© prawidtowosci ksigg rachunkowych stanowigcych podstawe jego
sporzadzenia.

Badanie to przeprowadzilismy stosownie do postanowien:

{a) rozdziatu 7 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (t.).: Dz. U. z 2013, poz. 330
Z pozniejszymi zmianami), zwanej dalej ,ustawa o rachunkowosci”,

{b) krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentow
w Polsce.

Badanie nasze zostalo zaplanowane i przeprowadzone tak, aby uzyska¢ wystarczajgcg pewnosé
pozwalajgcg na wyrazenie miarodajnej opinii o sprawozdaniu finansowym i stanowiacych podstawe
jedo sporzadzenia ksiegach rachunkowych. Badanie obejmowato w szczegodlnosci ocene poprawnosci
zasad rachunkowosci stosowanych przez Spdlke oraz istotnych oszacowan dokonywanych na
potrzeby sporzadzenia sprawozdania finansowego, sprawdzenie — w przewazajgcej mierze w sposob
wyrywkowy — dowodow i zapisow ksiegowych, z ktorych wynikaja liczby 1 informacje zawarte
w sprawozdaniu, jak icatoSciowg ocene sprawozdania finansowege. Uwazamy, ze nasze bhadanie
stanowito wystarczajgcg podstawe dla wyrazenia opinii.

Podmiot wpisany do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej pod nr 202781/
oraz wpisany na liste podmiotdw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod nr 2335
NIP: 113-003-23-64 REGON: 01636448 Konto: mBank S.A., nr 68 1140 2004 0000 3502 7499 0111



Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, obejmujgce dane liczbowe i objasnienia stowne,
zostalo sporzadzone, we wszystkich istotnych aspektach, na podstawie prawidlowo prowadzonych
ksigg rachunkowych i zgodnie ze stosowanymi w sposob ciaglty zasadami okreslonymi w ustawie
o rachunkowoséci. Sprawozdanie finansowe jest zgodne z wplywajgcymi na jego tresé przepisami
prawa i postanowieniami umowy Spétki, a takze przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacie
istotne dla oceny sytuacji majgtkowej i finansowej badanej Spdiki na dzieri 31.12.2013 jak tez jej wynik
finansowy za rok obrotowy od 01.01.2013 do 31.12.2013.

Stwierdzamy, ze sprawozdanie z dziatalnoSci spotki Mareckie Ihwestycje Migjskie Sp. z o.0. jest
kompletne we wszystkich istothych aspektach w rozumieniu ustawy o rachunkowosci, a zawarte
w nim informacije $a zgodne ze zbadanym sprawozdaniem finansowym.

Kazimierz Lewariski
nr ewidencyjny 9434

Kluczowy Biegly Rewident przeprowadzajacy badanie w imieniu:

KAZIMIERZ LEWANSKI
Kancelaria Audytorska
nr ewidencyjny 2335

ul. tukowska 31 m. 30
04-133 Warszawa

Warszawa, dnia 24 czerwca 2014
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L - SPRAWOZDANIE FINANSOWE

ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY DNIA 31 GRUDNIA 2013 ROKU

Marki, dnia 24 czerwca 2014 r.



" Sporzadzono:

g MARECKIE INWESTYCIE MIEJSKIE SPOLKA Z 0.0,
Sprawozdanie finansowe za okres zakericzony dnia 31 grudnia 2013 roku
- Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
1. Dane Spotki

‘Ninigjsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przez Mareckie Inwestycje Miejskie
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (dalej: Spotka) na dziers 31 grudnia 2013 r.

Spdtka zostata utworzona w dniu 16 marca 2012 r. przez Gmine Miasto Marki na podstawie art.
46 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 591
z p6zn. zm.) oraz uchwaly Rady Miasta Marki nr XXI11/154/2012 z dnia 14 marca 2012 r.
w sprawie utworzenia przez Gmine Miasto Marki spétki z ograniczong odpowiedzialnoscia pod
firma ,,Mareckie Inwestycje Miejskie” spédtka z o.o.

Spotka, w dniu 9 sierpnia 2012 r. zostata zarejestrowana w Rejestrze Przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego, prowadzonym przez Sad Rejonowy ‘dia Miasta Sto’fécznego Warszawy
w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy, pod numerem KRS 0000429387, nadano jej numer
identyfikacji podatkowej (NIP} 1251616259 oraz REGON: 146071277.

Siedzibg Spotki jest miasto Marki. Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania siedziba Spétki
miesci sie pod adresem: 05-270 Marki, Aleja Marszatka Jézefa Pitsudskiego 96 lok. 2.

Czas trwania Spdtki jest nieograniczony, terenem jej dziatania jest obszar Rzeczpospolitej Polskie;].

" Przedmiotem dzia’ralnos’;ci-.Spéiki jest budowa, zarzadzanie i utrzymanie gminnych obiektéw
_ T urzadzen uzytecznosci publici’nej oraz obiektéw administracyjnych, w celu umozliwienia Gminie
~ Miastu Marki zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkafcéw w zakresie zadari wiasnych gminy,

zwigzanych w szczegdlnosci z edukacja publiczng, kultura fizyczna i turystyka.

2. Jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki sporzadzono za okres od 1 stycznia 2013 r. do
31 grudnia 2013 r.

3. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone przy zatoZeniu kontynuowania -dziatalnosci
gospodarczej przez Mareckie Inwestycje Migjskie Spétka z 0.0., bowiem nie istniejg okolicznosci
wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci.

4. Polityka rachunkowosci
Spétka przygotowuje sprawozdanie finansowe zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29 wrzesnia

1994 r. o rachunkowosci (t.j. DzU.2013.330 2z pééniejszymi zmianami).
Rok obrotowy w ewidencji ksiggowej Spétki obejmuje rok kalendarzowy. Okresem
sprawozdawczym jest miesigc. o '

Aktywa i pasywa wycenia sie na dzien bilansowv oraz w razie wystgpienia okolicznosci, ktore
wymagajg sporzadzenia wyceny zgodnie z powszechnie cbowigzujacymi przepisami prawa.

Srodki trwate oraz wartoéci niematerialne i prawne wycenla sie wed’fug ich cen nabyua Iub
kosztéw wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe,
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MARECKIE INWESTYCIE MIEJSKIE SPOLKA Z 0'07
Sprawozdanie finansowe za okres zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego '

Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokoéci ogétu kosztéW"poio'stajacych w bezposrednim
zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem.

W _przypadku niecdptatnego otrzymania skfadnika majatku stanowiacego wilasnos$é¢ Skarbu
Panstwa lub gminy na podstawie decyzji wiasciwego organu, do wyceny rzeczowych aktywow
majgtku przyjmuje sie wartosé okreslong w decyzji tego organu.

Jezeli nie jest mo':iIiWe ustalenie ceny nabycia sktadnika aktywow, w szczegélnosci przyjgtego
nieodptatnie, w tym w drodze darowizny, jego wyceny dokonuje sie wedtug aktualnej ceny
sprzedazy takiego samego lub podobnego przedmiotu.

Rzeczowe aktywa obrotowe wycenia sie wedtug ich cen nabycia lub kosztéw wytworzenia
{wartosci wynikajace z ewidencji).

Umorzeniu (amortyzac]i) podlegaja srodki trwate, stanowiace whasnosé lub wspotwlasnosé Spotki,
nabyte lub wytworzone we wiasnym zakresie, w leasingu finansowym i zdatne do uzytku w dniu
przyjecia do uzywania, o przewidywanym okresie uzytkowania dtuzszym niz rok, wykorzystywane
przez Spétke na potrzeby zwigzane z prowadzona dziatalnoscig albo oddane do uzywania na
podstawie umowy najmu, dzierzawy lub umowy leasingu. Amortyzacji podlega wartoé¢ bedaca
ceng nabycia lub kosztem wytworzenia danego sktadnika aktywdw. Amortyzacje rozpoczyna sie
od miesigca nastepujgcego po miesigcu przekazania do eksploatacji, a jej zakoficzenie nastepuje
nie péiniej niz z chwilg zréwnania wartosci odpiséw amortyzacyjnych lub umorzeniowych

. 7 wartoscig' poczgtkowa $rodka trwatego, lub przeznaczen.ia go do likwidacji, sprzedazy badz
stwierdzenia jego niedobo.ru, z ewentualnym uwzglednieniem przewidywanej przy likwidacji ceny
sprzedazy netto pozostatosci- $rodka trwaltego. Umorzenie (amortyzacja) $rodkdw trwatych
dokonywane jest na zasadzie planowego, systematycznego roziozenia ich wartosci podlegajacej
amortyzacji przez szacowany ckres uzytkowania danego sktadnika aktywow.

NaleZnosci wycenia sie w kwocie wymagane] zaptaty.

Odsetki od naleznosci, w tym réwniez tych, do ktérych stosuje sie przepisy dotyczace zobowigzan
podatkowych, ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w momencie ich zaptaty lub w wysokosci
odsetek naleznych na koniec okresu sprawozdawczego (miesigcal.

Naleznosci | zobowiazania oraz inne skfadniki aktywow i pasywéw wyrazone w walutach obceych,
wycenia sie nie péiniej niz na koniec okresu sprawozdawczego (miesigca), wedtug zasad
obowigzujacych na dzien bilansowy. L

Na dzien bilansowy wycenia sie wyrazone w walutach obcych sktadniki aktywow i p_as;yw_éw po
obowigzujacym na ten dzien $rednim kursie ogloszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank
Polski.

- Zobowigzania wycenia sie- w kwocie wymagajgcej zaptaty.

' Niedobdry i nadwyiki'rzéc’zowych aktywow wycenia sie wedtug aktualnej ceny sprzedazy takiego
samego lub podobnego przedmiotu.

.Szkodv w mieniu Spétki wycenia sie po rzeciywistych kosztach ich napraw {odtworzenia).

Sporzadzono:
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MARECKIE INWESTYCIE MIEJSKIE SPOtKA Z 0.0,
Sprawozdanie finansowe za okres zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Przychody ujmowane s3 w wartosSci zaptaty otrzymanej lub naleznej, po pomniejszeniu
0 przewidywane rabaty, zwroty klientéw i podobne pomniejszenia, w tym podatek od towaréw
i ustug VAT oraz inne podatki zwigzane ze sprzedaza.

Wynik ﬁnansowy_.Sbé’rki usta_Iany_:.jésf' na koniec roku obrotowego, jako réinica pomiedzy
+ uzyskanymi przychodami, a poniesionymi kosztami zwigzanymi z tymi przychodami, dotyczgcymi
danego okresu sprawozdawczego, niezaleznie od terminu ich Zaptaty.

Wynik finansowy ustalany jest zgodnie z wariantem pordéwnawczym rachunku zyskdw i strat.

Rachunek przeptywow pienigznych sporzadzany jest metodg posrednig.

Sporzadzono:
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MARECKIE INWESTYCIE MIEJSKIE SPGEKA 7 0.0,

$praWOzdanie finansowe za okres zakoriczony dnia 31 grudnia 2013 roku .

Bilans
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Sporzadzono:

c)
d)
e

a)
b)

Nazwa pozycji

Aktywa trwate
Wartosci niematerialne i prawne
Rzeczowe aktywa trwate
Srodki trwate

grunty (w tym prawo uzytkowania
wieczystego gruntu)
budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowe;j i
wodnej
urzadzenia techniczne i maszyny

srodki transportu
inne srodki trwate
Srodki trwate w budowie
Zaliczki na $rodki trwate w budowie
Naleznoéci diugoterminowe
Inwestycje dlugoterminowe
Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego
Inne rozliczenia migdzyokresowe

Aktywa obrotowe
Zapasy _
Naleznosci krétkoterminowe
Naleznosci od jednostek powigzanych
Naleznosci od pozostatych jednostek
2 tytutu dostaw i ustug,
z tytulu podatkow, dotacii, cet, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych
inne
. dochodzone na drodze sadowej
Inwestycje krétkoterminowe
Krétkoterminowe aktywa finansowe
w jednostkach powigzanych
w pozostatych jednostkach
srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne

-(1) srodki pieniezne w kasie i na
rachunkach

{2} inne srodki pieniezne

-(3) inne aktywa pienieine

Inne inwestycie krétkoterminowe

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Suma

ESIEGOWA
Iw oia-Gibalska

Marki, dnla 24 czerwca 2014 1.

NA DZIEN

31,12.2013r.

§ 277 081,32
0,00
8277081,32
7041 363,32
7 005 000,00

26 532,68

5306,91
0,00
4523,73
1235718,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00

0,00

1903 762,41
0,00

64 287,68
10,00

64 287,68

15,68

64 272,00

0,00

0,00
1835320,33
1839 320,33
0,00
1150,68
1838 169,65
1730 488,77

107 680,88
0,00

0,00

154,40

10180 843,73

31.12.2012r.

307 978,16
0,00

307 800,11
7582,11
0,00

0,00

7 582,11
0,00

0,00

300 218,00
0,00

0,00

0,00
178,05
0,00

178,05
1543 230,70
0,00

73 749,00
0,00

73 749,00
0,00

73 749,00

0,00
0,00
1469 481,70
1469 481,70
0,00
0,00
1469 481,70
1372 060,12

97 421,58
0,00
0,00
0,00
1851 208,86

Midhat Weznicki
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MARECKIE INWESTYCIE MIEJSKIE SPOLKA Z 0.0,

Sprawozdanie finansowe za okres zakoriczony dnia 31 grudnia '2013 roku

Bilans

PASYWA
Poz.

A

Vil
VIl

Sporzadzono:
Marki, dnia 24 czerwca 2014 r.

a)
b)
c
d)

e}
f)

g

h)

-{1)
-2)

Nazwa pozycji
Kapitat (fundusz) wiasny
Kapita’f.(‘fund.usz) podstawowy
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy (wielkosé ujemna)
Udziaty (akcje) whasne {wielkos¢ ujemna)
Kapitat (fundusz) zapasowy
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe
Zysk (strata) z |at ubiegtych
Zysk (strata) netto

Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkos¢
“ujemna)

Zobhowiazania i rezerwy na zobowiazania

Rezerwy na zobowigzania
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Rezerwa na Swiadczenia emerytalne i podobne
Pozostate rezerwy
diugoterminowe
krétkoterminowe
Zobowiazania dtugoterminowe
Wobec jednostek powigzanych
Wobec pozostatych jednostek
kredyty i pozyczki
z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych
inne zobowigzania finansowe
inne
Zobowigzania krétkoterminowe
- Wobec jednostek powigzanych
. Wobec pozostaﬁﬁ:h jednostek
' kredyty i pozyczki '
z tytutu emisji d{uinych'papieréw wartoécibwych
inne zobowiazania finansowe o
z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagaiﬁoéci:
do 12 miesiecy B
powyziej 12 miesiecy
zaliczki otrzymane na dostawy
zobowigzania wekslowe
z tytutu podatkéw, cet, ubezp. i innych swiadczen
ztytutu wynagrodzen
inne S
Fundusze specjalne
Rozliczenia miedzyokresowe
Ujemna wartos¢ firmy
Inne rozliczenia miedzyokresowe
dtugoterminowe
krétkoterminowe

_Suma:

54 O WA

- éibalskq

NA DZIEN

31.12.2013 r.
10036 318,46

10 505 000,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

-134 866,98
-333814,56

0,00

144 525,27
11 770,64
0,00

0,00

11 770,64
11 770,64
0,00

107 625,00
0,00

' 107 625,00
0,00

0,00

0,00
107 625,00

21323,63
0,00
21323,63
0,00
0,00

.- 0,00
49,20
49,20
0,00

0,00

0,00

6 147,60
13 346,20
1780,63
0,00

3 806,00
0,00

3 806,00
0,00

3 806,00
10180 843,73

31.12.2012r.

1665 133,02
1 800 000,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

-134 866,98

0,00

186 075,84
9921,64
0,00

0,00

992164 -

. 9921,64
0,00
97 170,00
0,00
97 170,00
0,00
0,00
0,00
97.170,00
76 138,20
0,00
76 138,20
0,00
0,00
0,00
18 671,40
|18 671,40
0,00
0,00
0,00
6 526,80
50 740,00
200,00
0,00
2 846,00
0,00
2 846,00
0,00
2 846,00
1 851 208,86
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MARECKIE INWESTYCJE MIEJSKIE SPOLKA Z 0.0,

Sprawozdanie finansowe za okres zakofczony dnia 31 grudnia 2013 roku

Rachunek zyskow i strat

Rachunek zyskéw i strat

Poz.
A
|
i
"
IV
B
|
I
o
v
v
Vi
Vil
Vil
C
|
I
T
E
|
i
I
F
G
|
I
[l
v
v
H
|
I
1
IV
I
)
|
I
K
L
M
N

Nazwa pozycji
Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z"nimi,_w tym:
od jednostek powigzanych
Przychody netto ze sprzedaiy produktéw
Zmiana stanu produktow {zwiekszenie - wartos$é
dodatnia, zmniejszenie
Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby
jednostki
Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow
Koszty dziatalnosci operacyjnej
Amortyzacja
Zuzycie materiatéw i energii
Ustugi obce
Podatki i optaty, w tym:
podatek akcyzowy
Whynagrodzenia
Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia

Pozostafe koszty rodzajowe

Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw
Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B)
Pozostale przychody operacyjne

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych

Dotacje

_ Inne przychody operacyjne

Pozostale koszty operacyjne

Strata ze zbytia niefinansowych aktywow trwatych
Aktualizacja wartosci aktywéw nlefmansowych.

Inne koszty operacyine

" Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E)

-{1)

Sporzgdzono:

Marki, dnia 24 czerwca 2014 r.

Przychody finansowe
Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
od jednostek powigzanych
Odsetki, wtym:
od jednostek powigzanych
Zysk ze zhycia inwestycji
Aktualizacja wartosci inwestycji
Inne '
Koszty finansowe
Qdsetki, w tym

dla jednostek powigzanych

Strata ze zbycia inwestycji
Aktualizacja wartosci inwestycji
Inne )
Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej {F+G-H)
Wynik zdarzen nadzwyczajnych (J.1.-).I1.)
Zyski nadzwyczajne
Straty nadzwyczajne
Zysk (strata) brutto {11J)
Podatek dochodowy
Pozostate ohowigzkowe zmniejszenia zysku (zmekszema straty)

Zysk (strata) netto (K-L-M)

/’U

Twoné G:ba;lska

na dzien

31.12.2013r.  31.12.2012r.
4940,00 988,00
0,00 0,00

" 4.940,00 988,00
0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00
332591,18 125 843,28
4 269,09 0,00
12,03 178,12

56 914,95 64 409,63
54 537,03 11 950,45
0,00 0,00

213 345,35 50 138,07
0,00 0,00
3512,73 167,61
0,00 0,00

-327 651,18 -125 855,88
091 . 0,00

0,00 . - 0,00

0,00

0,91 0,00

13 687,77 9922,89
0,00 0,00

0,00 0,00
13687,77 - . 9922,89
-341 338,04 -135 778,77
7 784,25 911,79
0,00 0,00

0,00 0,00
7784,25 911,79
0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00
260,77 0,00
260,77 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

-333 814,56 -134 866,98
0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

-333 814,56 -134 866,98
0,00 0,00
000 . 0,00
33381456 -134 866,98

ESIRGOWA Laiogek Laczadu

0,00 .



MARECKIE INWESTYCIE MIEJSKIE SPOLKA Z 0.0.

Sprawozdanie finansowe za okres zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku

Zestawienie zmian w kapitale

WYSZCZEGOLNIENIE 31.12.2013 . 31.12.2012r.
l. Kapitat {fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO) 1665 133,02 50 000,00
- korekty bledéw podstawowych 0,00 0,00
I.a. Kapitat {fundusz) wiasny na poczatek okresu {BO), po korektach 1665 133,02 50 000,00
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 1 800 000,00 - " 0,00
1.1. Zmiany kapitatu {funduszu) podstawowego 8 705 000,00 1750 000,00 -
a) zwiekszenie (z tytutu) & 705 000,00 1750 000,00
- wydania udziatdw (emisji akcji) & 705 000,00 1750 000,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- umorzenia udziatow {akcji) 0,00 0,00
1.2. Kapitat {fundusz) podstawowy na koniec okresu 10 505 000,00 1 800 000,00
2. Nalezne wplaty na kapitat podstawowy na poczatek okresu 6,00 0,00
2.1, Zmiana naleznych wptat na kapitat podstawowy 0,00 0,00
"~ a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
2.2, Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na koniec okresu 0,00 0,00
3. Udziaty (akcje) whasne na paczatek okresu 0,00 0,00
a) zwigkszenie 0,00 0,00
b} Zmniejszenie 0,00 0,00
3.1 Udziaty (akcje) wtasne na koniec okresu 0,00 0,00
4. Kapital {fundusz) zapasowy na poczatek okresu 0,00 0,00
4.1, Zmiany kapitatu {funduszu) zapasowego 0,00 0,00
a) zwigkszenie {z tytutu) : 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu} 0,00 0,00
4.2, Stan kapitatu {funduszu) zapasowego na koniec okresu 0,00 0,00
5. Kapitat {fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 0,00 0,00
5.1. Zmiany kapitatu (funduszu} z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) “zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- “zhycia $rodkdw trwatych 0,00 0,00
5.2.  .-Kapital {fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
6. - 'Pozostale kapitaly {fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
6.1. -Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu} 0,00 0,00
6.2. Pozostate kapitaty (fundusze)} rezerwowe na koniec okrasu 0,00 0,00
7. 2Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 134 866,98 0,00
S 7.1 Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00
- korekty btedéw podstawowych 0,00 0,00
7.2. Zysk z 1at ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- podziatu zysku z lat ubjeghtych 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
7.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
7.4, Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, 134 866,98 0,00
- korekty bteddw podstawowych 0,00 0,00
7.5. Strata z lat ubieghych na poczatek okresu, po korektach 134 866,98 0,00
a) zwiekszenie {z tytutu) 0,00 0,00
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 0,00 0,00
b} zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
7.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 134 366,98 0,00
7.7. Zysk (strata} z lat ubiegtych na konlec okresu 134 866,98 0,60
8. Wynik netto 333 814,56 134 866,98
a) " zysk netto 0,00 0,00
b) “.strata netto 333 814,56 134 866,98
c} odpisy z zysku 0,00 0,00
L. Kapitat (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ) 10 036 318,46 1665 133,02
[ Kapitat (fundusz) wlasny, po uwzglednieniu proponowanego 10036 318,46 1665 133,02

podziatu zysku (pokrycia straty)

Sporzadzono: 7 S Iﬁf@' O W A
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MARECKIE INWESTYCJE MIEJSKIE SPOtKA Z 0.0,
Sprawozdanie finansowe za okres zakoriczony dnia 31 grudnia 2013 roku
Rachunek przeptywéw pienieznych

WYSZCZEGOLNIENIE : stan na stan na
) 31.12.2013 31.12.2012
A. Przeplywy srodkdéw pienieinych z dziatalnosci operacyjnej - o
I Zysk (strata) netto -333 814,56 -134 866,98
Il.  Korekty razem ' 43 849,33 -14 067,00
1. Amortyzacja : 4 269,09 0,00
2. Zyski{straty) z tytutu rdinic kursowych _ 0,00 0,00
3. Odsetkii udziaty w zyskach (dywidendy) 7523,48 911,79
4, Zysk (strata) z dziatalnodci inwestycyjnej ' o o 0,00 0,00
5. Zmiana stanu rezerw : o _ - -1849,00 -3921,64
6.  Zmiana stanu zapasow o : o 0,00 ' 0,00
7.  Zmiana stanu naleznosci ' -9461,32 73 748,00
8. Zmiana stanu zobowiazan krotkoterminowych, z wyjgtkiem pozyczek i 54 814,57 -76 138,20
kredytow .
9, Zmiana stanu rozliczer miedzyokresowych -983,65 -2 667,95
10.  Inne korekty -7 387,50 0,00
1N Przeplywy pienigzne netto z dzialalnosci operacyjnej {I+11) -380 740,23 -120 795,98
B. Przeplywy srodkdw pienigznych z dziatalnosci inwestycyjnej
L Wplywy 18 239,25 98 081,79
1 Zhycie wartodcl niematerialnych | prawnych oraz rzeczowych aktywow 0,00 0,00
trwatych
2. . Zbycie inwestycji w nieruchomosci araz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Z aktywdw finansowych, w tym: 7 784,25 911,79
a) w jednostkach powigzanych 0,00 - 0,00
b} w pozostatych jednostkach 778425 911,79
- odsetki 7 784,25 911,79
4, Inne wptywy inwestycyjne 10 455,00 97 170,00
il Wrydatki 7973 550,30 307 800,11
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow 7973 550,30 307 800,11
trwatych :
2. Inwestycje w nieruchomoéci oraz wartosci niematerialne i prawne - . 0,00 0,00
3. Naaktywa finansowe, w tym: S oo - 0,00 L 0,00
a} - wjednostkach powigzanych 0,00 S 0,00
b)  w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
4, Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00
ll.  Przeplywy pienigine netto z dziatalnosci inwestycyjnej {I-il) -7 955 311,05 -209 718,32
C. Przeplywy srodkdw pienieznych z dziatalnosci finansowej
. Wplywy 8 705 000,00 1 800 000,00
1 Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcfi) i innych instrumentow’ 8 705 000,00 1 800 000,00
kapitatowych oraz doplat do kapitatu
2. Kredyty | pozyczki ) 0,00 0,00
3. . Emisja dtuznych papierow wartosciowych 0,00 0,00
4. Inne wplywy finansowe - 0,00 0,00
Il. . Wydatki ' 260,77 0,00
1. Nabycie udziaiéw (akeji) wiasnych : 0,00 0,00
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli 0,00 0,00
3. Inne, niz wyptaty na rzecz witascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 0,00 0,00
4. Sptaty kredytow i poZyczek - 0,00 0,00
5. Wykup dhuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
7. Ptatnosci zobowiazan z tytutu umdw leasingu finansowego . o - 0,00 o 0,00
8. Odsetki . 260,77 ~. - 0,00
9. Inne wydatki finansowe 0,00 0,00
.  Przeplywy pienigine netto z dzialalnosci finansowej (1-11) 8704 739,23 1 800 000,00
D. Przeplywy pienigine netto razem (A.IIB.INEC.1N) 368 687,95 1469 481,70
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkdéw pieniginych, w tym 368 687,95 1469 481,70
- zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
F.  Srodki pienieine na poczatek okresu - N 1469 481,70 0,00
G.  Srodki pienigzne na koniec okresu [F+D), wtym . . . 12838 169,65 1469 431,70
- o ograniczonej mozliwosci dysponowania e i 107 625,00 97 170,00

Sporzadzonc:
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MARECKIE INWESTYCIE MIEISKIE SPOLKA Z 0.0.
Sprawozdanie finansowe za okres zakoticzony dnia 31 grudnia 2013 roku
Dodatkowe informacje i abjasnienia

Dodatkowe informacje i objasnienia

1) Stan aktywow Spotki -

Na dzieri 31 grudnia 2013 r. rzeczowe aktywa MIM tworza:

Dane o strukturze wiasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie | wartosci nominalnej

Lp. Rodzaj aktywa Wartosc na Wartos¢ na
31.12.2013r. 31122012,
Srodki trwate, w tym: 7.041.363,32 7.582,11
- grunty, w tym: 7.005.000,00 -
-dziatka nr ewid. 74/37 pow. 51 991 m? 3.805.864,00
“dziatka nr ewid. 74/37 pow. 4 909 m? 367.390,00
-dziatka nr ewid. 74/37 pow. 5 094 m? 234.324,00
-dziatka nrewid. 74/37 pow. 2_7 764 m? 2.597.322,00
- naktady na lokal uzytkowy 26.532,68 .
- zestaw komputerowy 5.306,91 . 7.582,11
- zestaw mebli biurowych 4.523,73 _ -
2 Srodki trwate w budowie 1.235.718,00 300.218,00
" Razem 8.277.081,32 307.800,11

udziglow

Kapitat podstawowy Spdtki wynosi 10.505.000,00zt (dziesie¢ millondéw piedset pied
tysiecy ztotych) 1 dzieli sie na 10.505 udziatéw o wartosci nominalnej 1.000,00 zf (stownie: jeden
tysigc ztotych) kazdy udziat. Udzialy w kapitale zakladowym sa réwne i niepodzielne, a jedynym
udziatowcem Spotki jest Gmina Miasto Marki. '

Kapitat Spétki zostat pokryty w nastepujacy sposoh:

- 3,500 (trzy tysigce pieéset) udziatow w kapitale zaktadowym Spétki, o tgczne] wartoéci
3.500.000,00 zt zostaly pokryte wkiadem plenleznym

- 7.005 (siedem tysiecy pied) udziatdow w kapitale zak’fadowym Spotki zosta’fy pokryte wkiadem
niepienieznym (aportem) w postaci prawa wiasnosci niezabudowane] nieruchomosci gruntowej
o powierzchni 8,9758 ha.

Na dzier 1 stycznia 2013 r. kapitat zaktadowy Spdiki wynosit 1.800.000,00 zt (jeden milion
osiemset tysigcy ziotych) i w okresie sprawozdawczym zostat podwyizszony o:

- kwote 1.700.000,00 zt (jeden milion siedemset tysigcy ziotych) poprzez utworzenie 1.700
nowych udziatéw o wartosci norminalnej 1.000,00zt (jeden tysiac ztotych) to jest o facznej
wartosci nominalnej 1.700.000,00 zt {jeden milion siedemset tysiecy ztotych) i optacony gotdwka
— wptata na rachunek bankowy Spétki zostata dokonana w dniu 23 wrzesnia 2013 r. Podwyiszenie
zostato zargjestrowane przez sgd w dniu 15 pazdziernika 2013 r.

- kwotg 7.005.000,00 zt {siedem milionow pigcC tysigcy ztotych) poprzez utworzenie 7.005 (siedem
tysiecy piec) nowych udziatéw o wartosci nominalnej 1.000,00 zt (jeden tysiac ztotych) to jest
o taczne] wartosci nominalnej 7.005.000,00 zt (siedem milionow piec tysiecy ztotych) i pokryty

Sporzadzono:
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MARECKIE INWESTYCIE MIEJSKIE SPOLKA Z 0.0.
Sprawozdanie finansowe za okres zakoriczony dnia 31 grudnia 2013 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

wktadem niepiéniei'nym (aportehﬁ) w postaci prawa wtfashosci niezabudowanej nieruchomosci
gruntowej o powierzchni 8,9758 ha oznaczonej jako dziatka 74/31 w obrebie 4-06 w Markach
przy ul. Wspdlnej.

3) Stan koncowy kapitatow

Na dziert 31 grudnia 2013 r. stan koricowy kapitatow Spétki wynosi 10.036.318,46 zt (dziesieé
miliondw trzydziesci szeé¢ tysiecy trzysta osiemnascie ztotych 46/100). ...~

4) Propozycja co do s'po_$0bu pokrycia straty za rok obrotowy

Zarzad Spotki proponuje, aby strate za 'ro_k zakoriczony 31 grudnia 2013 r., w kwocie (-)
333.814,56 7t (trzysta trzydziesci trzy tysiace osiemset czternascie zfotych 56/100), pokryé
z zyskdw przysztych okresow.

5) Stan rezerw (cel ich utworzenia, zwiekszenia, wykorzystanie, rozwigzanie i stan koricowy)
Na dzieri 1 stycznia 2013 r. w ksiegach Spdtki odnotowano rezerwe diugoterminowa na poczet
zobowigzan z tytutu wynagrodzer w kwocie 9.921,64 zt (dziewied tysiecy dziewieéset dwadziescia
jeden zfotych 64/100). W okresie sprawozdawczym zaktualizowano warto$é¢ tej rezerwy i
zwigkszono jg o 1.849,00 zt (stownie jeden tysigc osiemset czterdziesci dziewiec ztotych), do
kwoty 11.770,64 zt (jedenascie tysiecy siedemSet siedemdziesiat ztotych 64/100).

&) Odpisy aktualizujgce wartosc naleznosci _

W roku 2013 r. nie zaistniata koniecznosé dokonania aktualizacji wartosci naleznosci.

o 7} Podziat zobowigzari 0 .pozostatym od dnia bilansowego, przewidywanym umowq, okresie

splaty:

Przewidywany okres Stan na dzien Zobowigzania sptacone
splaty: 31 grudnia 2013 r.: do dnia sporzadzenia
hiniejszego sprawozdania:
-do 1roku 21.323,63 21.323,63
- powyzej 1 roku do 3 lat 0,00 0,00
- powyzej 3 do 5 lat 0,00 0,00
- powyzej 5 lat 107.625,00 0,00

Zobowiagzanie d%ugotermi'nowe dotyczy whiesionego przez wykonawce zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy, ktorej celem jest przygotowanie dokumentacji projektowe;].

8) Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych

Rozliczenia miedzyokresowe bierne stanowia 3.806,00 zt {trzy tysigce osiemset szes¢ ztotych).
Rozliczenia miedzyokresowe czynne zamykajg sie kwotg 154,40 2t (sto piecdziesigt cztery ziote
40/100). .

A

i

j’;’/‘/ﬁu
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MARECKIE INWESTYCIE MIEJSKIE SPOtKAZ 0.0,
Sprawozdanie finansowe za okres zakoriczony dnia 31 grudnia 2013 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

9) Wrykaz zobowigzan zabezpieczonych na majgtku jednostki

W roku bilansowym, zakoriczonym w dniu 31 'gr_udnia 2013 r., nie zaciggnieto zobowigzan
zabezpieczonych na majatku Spotki,

10) Wykaz  zobowigzan warunkowych oraz gwarancji | poreczen wobec jednostek
poquzanych

W roku bilansowym, zakoﬁczbnym w dniu 31 grudnia 2013 r., Spdtka nie zaciggata zohowigzan
warunkowych oraz gwarancji i poreczen wobec jednostek powigzanych.

1) Struktura rzeczowa |terytoriolna przychoddw netto ze sprzedazy produktéw,' towarow
i materiatow '

W okresie sprawozdawczym Spdtka osiggata przychody z tytutu podnajmu lokalu uzytkowego.
Przedmiotem podnajmu, zgodnie z umowg z dnia 5 listopada 2012 r. obowigzujgcg do dnia 30
czerwca 2013 r. oraz umowg z dnia 5 wrzeénia 2013 r., byt lokal uzytkowy zlokalizowany
w Markach, o powierzchni 19,00 m?.

Przychody Spdtki z tego tytutu wymos’rv w 2013 roku 4.940,00 zt (cztery tysigce d2|eW|ecset
czterd2|esc1 ztotych). ' -

2) Whysokosc odpiséw aktualizujqcﬁ?h s’}odki trwafe |

\.N:'rc_:.ku 2013_r. nie zaistniata konieczno$¢ dokonania odpiséw aktualizujacych s’rodki trwafe.
3) Whysokosé odpiséw aktualizujgcych wartps’c’ zapasow

Na dzien 31 grudnia 2013 r. Spétka nie posiadata zépéséw.

4) Informacja o przychodach, kosztach iwynikach dziofalnosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym

W roku 2013 Spotka nie zaniechata zadnego rodzaju dziatalnosci, nie przewiduje takie jej
zaniechania w roku nastepnym. '

5) Rozliczenie gféwnych pozycji rdéznigeych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od wyniku finansowego brutto,. -

Przychody bilansowe ogdfem : : 12.725,16 -
_ Przychody mepodlegajace opodatkowaniu (nalezne odsetki od lokaty) -1.150,68
B : Przychody podlegajace opodatkowaniu 11.574,48
Koszty dnaialnoscn operacyjnej 332.591,18
Pozostate koszty operacyjne . o 13.687,77
Koszty finansowe 260,77

Sporzagdzono: 4
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MARECKIE INWESTYCJE MIEJSKIE SPOLKA Z 0.0.
Sprawozdanie finansowe za okres zakoriczony dnia 31 grudnia 2013 roku
" - Dodatkowe informacje i objasnienia

" Koszty bilansowe ogétem. o 346.539,72

Koszty niesta ndwiace kosztéw podatkowych, w tym: _ -89.308,13
- rezerwy i rozliczenia miedzyokresowe bierne -3.849,00
- VAT niestanowigcy kosztu podatkowego -11.834,00
- odsetki niestanowiace kosztu podatkowego -259,00
- kosi"ty reprezentacji 943,13
- podwyiszenie kapitatu Spétki - PCC, KRS i optaty notarialne -55.803,00
- pozostate - -200,00
- niewyptacone wynagrodzenia za XI1 2013 r. -16.420,00
Wyptacone wynagrodzenia za XIl 2012 r. (zwiekszenie KUP) 16.420,00

Koszty uzyskania przychodu 273.651,59

Strata bilansowa brutto  -333.814,56

Strata podatkowa  -262.077,11

Podatek dochodowy od osdb prawnych 0,00

6) Dane o kosztach wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby:
W roku 2013 Spotka nie wytwarzata produktéw na wtasne potrzeby.
7) Koszt wytworzenia srodkow trwafych w budowie

'Spé’{ka p_ro.wédzi’ prace zwiaiane z projektowaniem i budows zespotu srodkdw trwatych
sktadajacych sie na obiekt gimnazjum wraz z budynkiem sportowym oraz szkoty
ponadgimnazjainej wraz z laboratorium przy ul. Wspdlnej w Markach. Wartos¢ srodkéw trwatych
w budowie ustalono z uwzglednieniem kosztéw pozostajacych w bezposrednim zwigzku z ich
budowa. W roku 2013 na koszty wytworzenia zfoiyty- sie wydatki zwigzane z opracowaniem
dokumentacji projektowo — kosztorysowej kompleksu, w okresie sprawozdawczym wydatki z tego
tytutu wyniosty 935.500,00 zt (dziewiecset trzydziesci pieé tysiecy piecset ztotych).

8} 'Nakfady na niefinansowe aktywa trwafe, w tym poniesione iplanowane nakfady na
ochrone srodowiska

W okresie sprawozdawczym Spétka dokonata nabycia nastepujgcych niefinansowych aktywow

trwatych:

- grunty: 7.005.000,00
-dziatka nr ewid. 74/37 pow. 51 991 m? 3.805.864,00 -
-dziatka nr ewid. 74/37 pow. 4 909 m? 367.390,00
-dziatka nr ewid. 74/37 pow. 5 094 m? 234.324,00
-dziatka nr ewid. 74/37 pow. 27 764 m? ' 2.597.322,00

- naktady na lokal uzytkowy (inwestycja w obcym ST) 27.929,12

- zestaw mebli biurowych 5.121,18

Razem 7.038.050,30

W roku 2013 Spdtka nie realizowata projektéw zwigzanych z ochrong srodowiska.

Sporzadzono:
Marki, dnia 24 czerwca 2014 r, -
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MARECKIE INWESTYCIE MIEJSKIE SPOtKA Z 0.0.
Sprawozdanie finansowe za okres zakoriczony dnia 31 grudnia 2013 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

9) Informacje o Zyskach istrataéh.hqdzwycz.ajnych: .
W okresie sprawozdawczym Spétka nie realizowata zyskow i strat nadzwyczajnych,
10} Podatek dochodowy od wyniku na operacjoch nadzwyczajnych

Z uwagi na brak operacji nadzwyczajnych, w roku 2013 nie naliczano podatku dochodowego dla
tego rodzaju operacji.

3. Objasnienie struktury Srodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przeptywéw pienieznych

Na dzien 31 grudnia 2013 r. Spétka na rachunkach bankowych posiadata srodki pieniezne w kwocie
1.838.169,65 zt (jeden milion osiemset trzydziesci osiem tysiecy sto szesédziesigt dziewied zotych
65/100}, w tej kwocie 107.625,00 zt {sto siedem tysigcy szedéset dwadziesécia piec ztotych) stanowi
zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy nr 272/18/2012.

4. Informacje o:

1) Charakterze icelu gospodarczym zawartych przez jednostke umow nieuwég_lednionych
w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje majgtkowg, finansowg
i.wynik finansowy jednostki

W sprawozdaniu fina_nsoWym Spotki .uwzgledniond wszystkie umowy zawarte w roku 2013. Do
czasu sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie zawarto innych umoéw, ktére moglyby miec
wptyw na sytuacje majatkows, finansowa i wynik finansowy Spétki.

2) istotnych transakcjaoch (wraz zich kwotam:) zawartych przez jednostke na innych
warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi

W roku 2013 Spotka zameraia umowy z podmiotami powigzanymi wytacznie na warunkach
rynkowych ' -

3) Przecietnym zatrudnieniu w roku obrotowym

W roku obrotowym, zakonczonym 31 grudnia 2013 r., Spétka nie zatrudniata pracownikéw na
podstawie umow o prace.

4} Wynagrodzeniach wyptaconych lub naleinych osobom wchodzgcym w skfad organéw
zarzgdzajgcych, nadzorujgcych za rok obrotowy

W roku 2013 wynagrodzenie nalezne Cztonkowi Zarzadu z tytutu petnionej przez niego funkcji
wyniosfo 140.400,00 zt (sto czterdzieéci tysigce czterysta zfotych). W tym samym okresie
wynagrodzenie naleine Czionkom Rady Nadzorczej stanowito kwote 54.000,00 zt (pieddziesiat
cztery tysigce ztotych). :

]

Sporzadzono: /
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MARECKIE INWESTYCJE MIEJSKIE SPOLKA Z 0.0.
Sprawozdame finansowe za okres zakorczony dnia 31 grudnia 2013 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

5) Poiyczkach iswiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzgcym
w sktad organow zarzqdzajgcych i nadzorujgeych

W okresie sprawézdawczym Spodtka nie udzielita pozyczek i Swiadczer o podobnym charakterze
osabom wchodzacym w sktad jej organéw zarzadzajacych i nadzorujgeych.

6) Wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdari
finansowych, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy

Sprawozdanie finansowe Spdtki za rok 2013, zgodnie z ustawg o rachunkowoéci nie podlega
obligatoryjnemu badaniu przez biegtego rewidenta, jednakze, w zwigzku z planowang emisjg. .-
obligacji, zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 roku o obligacjach
{tj.: Dz.U.2014.730) Spdtka ma obowigzek udostepni¢ sprawozdanie finansowe wraz z opihia
biegtego rewidenta, sporzadzone na dzien bilansowy przypadajacy nie wezesniej niz 15 miesiecy
przed planowang datg publikacji warunkéw emisji.

Rada Nadzorcza podjeta uchwate nr 1/2014 z dnia 12 czerwca 2014 r. w sprawie wyznaczenia
" biegtego rewidenta do przeprowadzenia badania rocznego sprawozdania finansowego spofki
Mareckie Inwestycje Miejskie sp. z 0.0. za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2013 r. Nalezne
wyn_agr'odienie_ 7 tego tytutu wynosi 4.500,00 zt {cztery tysiace pieéset ztotych) netto..

1) Informacie o znaczgcych zdarzeniach dotyczgeych lat ubieglych ujetych w sprawoezdaniu
finansowym roku obrotowego

W roku 2013 5potka nie ujawnita znaczgcych zdarzen dotyczacych lat ubiegtych, ktdre - .
wymagatyby ujecia w niniejszym sprawozdaniu finansowym.

2} informacje o znaczgcych zdarzeniach, jakie naétqpify po dniu bilansowym, a.nie zostaty
uwzglednione w sprawozdaniu finansowym

Po dniu bilansowym Spdtka rozszeriy’ra swoja dziatalnoéé o prace projektowe zwigzane z drogami
i odwodnieniem a takze o zarzgdzanie miejska placdwka sportowa przy ul. Wspélnej 12.

Od 'd'ni'a 1 _st\jcinia 2014 r,, w porozumieniu z Miastem Marki zaczeta realizowad zadanie wlasne

gminy polegajace na przygotowywaniu dokumentacji projektowe]j zwiazanej z gruntowna
modernizacjg drég gmlnnych wraz z ich odwodnieniem. W tym celu Spdtka powotata zespét
projektowy sktadajgcy sie z 14 pracowmkow Biuro Zespotu projektowego znajdujg sie w Markach
przy ul. Zeromskiego 32 w pomieszczeniach wynajmowanych od spétki komunalnej Wodociag
Marecki Sp. 2z o0.0. Aktualnie prowadzone sg prace projektowe zwigzane z ulicami Kosciuszki
i Sosnowej oraz ulicy Pomnikowej. Dokumentacja projektowa obejmuje modernizacje pasa
drogowego oraz odwodnienie.

Od dnia 1 marca 2014 r. Spdtka rozpoczeta dziatalnosé w zakresie zadania wiasnego gminy
polegajacego na zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkaficow zwigzanych z kulturg fizyczna. od
dnia 1 marca 2014 r. Spé’fk_a_l dzieriawi od Miasta Marki obiekt sportowy przy ul. Wspdlnej 12
prowadzac na tym obiekcie placéwke sporfowa. Uchwata Zarzadu nr 9/2014 z dnia 28 kwietnia

Sporzadzono:
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MARECKIE INWESTYCIE MIEJSKIE SPOEKA Z 0.0,
Sprawozdanie finansowe za okres zakoticzony dnia 31 grudnia 2013 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

2014 r. zostat utworzony oddziat Spotki dziatajacy pod nazwa: Akademia Pitkarska Marcovia-Marki
w Markach. Zadaniem Oddziatu jest prowadzenie zajeé sportowych dla dzieci i mtodziezy.
Powotane zostaly dwie sekcje: pitki noznej i pitki recznej. Obie sekcje zostaty zgtoszone do
rozgrywek w sezonie 2014/2015 w odpowiédnich zwigzkach pitkarskich. - . '

Po dniu bilansowym Spétka uregulowata zobowigzania krétkoterminowe, w tym:

tytut Kwota w PLN Data
Dostawy | ustugi: . 49,20 15.01.2014 r.
Wynagrodzenia brutto, w tym: T ' B
- wynagrodzenia netto 13.346,20 13.01.2014r.
-PIT 1.596,00 20.01.2014r.
1,596,00 20.02.2014 .
-ZUS 1.477,80 15.01.2014 r.
. . 1.477,80 14.02.2014 r.
Pozostate: o 1.780,63 21.02.2014 .

3) Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian polityki rachunkowosci
W roku 2013 nie dokonywano zmian polityki rachunkowosci.
6.

1) Informacje o wspdinych przedsiewzieciach

- W-roku 201‘3'Spé’rka nie uczestniczyta we wspolnych przedsiewzieciach.
2} Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi

W roku 2013 Spdtka wynajmowata lokale ‘uzytkowe z przeznaczeniem na prowadzenie
~ dziatalnosci gospodarczej (siedziba jednostki i podnajem) od Urzedu Miasta Marki i Szkoty
'Pods:tawowej:-nr 4 im. Stefana Roweckiego ,Grota” w Markach. Ponadto, Gmina Miasto Marki
przeniosta na rzecz Spotki _p_réWo wiasnosci nieruchomosci w postaci dziatki ewidencyinej 74/37,
potozonej w obrebie 4-03 w Markach, przy ul. Wspélnej o pow. 89758, wartos¢ nieruchomosci,
whniesionej do Spotki w formie aportu, wyniosta 7.005.000,00 zt. S

3) Whykoz spdlek, w ktorych jednostka posiada co najmniej 20% udziatdw w kapitale lub
ogdinej liczbie gloséw w organie stanowigcym spotki

Spétka nie posiada podmiotéw zaleznych, ani st_o_warzyszonych.
7.

Inne informacije, ktore mogtyby w istotny sposob wpltyngé na dcene sytuaciji méthkowej, finansow_ef
oraz wynik finansowy Spotki ' '

W ocenie Spdtki nie istniejg informacje, poza wskazanymi w poprzednich czesciach niniejszego
sprawozdania, ktére moglyby w istotny sposéb wplynaé na ocene sytuacji Spétki.

Sporzadzono:
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MARECKIE INWESTYCJE MIEJSKIE SPOLKA Z 0.0,
Sprawozdanie finansowe 2a okres zakoficzony dnia 31 grudnia 2013 roku -
Analiza wskaZnikowa

Analiza wskaznikowa

Wybrane wskaZniki Definicja Wartos¢.

I. Mierniki ptynnosci finansowej wskaznika
Biezacej plynnosci gktywa obrotowe 190376241 g9 59
ace] pry zobowigzania krétkoterminowe 21323,63 ’
Whsokiei plvnnoéci aktywa obrotowe - zapasy - rozliczenia miedzyokresowe 1903 608,01 89.27
¥ 1 PYY zobowigzania krotkoterminowe 21323,63° e
Plvnnodci gotéwkowei inwestycje krétkoterminowe 183932033 8626
Y g : zobowigzania krotkoterminowe 21323,63 .- ’

Wskazniki ptynnosci istotnie przekraczajg wartosci uwazane za optymalne.

Moze to $wiadczy¢ o braku racjonalne] polityki gospodarowania wolnymi Srodkami, jednak,
w przypadku Spétki, istniejgca nadptynnoéé jest spowodowana Swiadoma strategia - celowym
gromadzeniem srodkéw pienigznych przeznaczonych na realizacje planowanych inwestyciji.

Il Wskazniki zadtuzenia

. L zobowigzania ogétem _ 144 525,27
Ogdinego zadiuzenia aktywa ogétem 1018084373 014
Zadtuzenia o zobowiazania diugoterminowe 107 625,00 0.010
dtugoterminowego: aktywa ogodtem s 10 180 843,73 !
. ] zobowigzania dtugoterminowe 107 625,00
Relacja diugu do kapitatu kapitat wiasny 10036 318,46 0,011

Niski poziom wskaznikéw zadiuzenia wskazuje na petna zdolnoé¢ Spétki do obstugi jej zobowiazan.

HI. Struktura aktywoéw i pasywow

) majatek trwaty 827708132 .
el Ty s 4
Struktura aktywow majatek obrotowy 1903 762 41 35
-, kapitat wiasny 10036 318,46
Struktura pasywéw kapitaf obey 142 065,27 70,65
Pokrycia maj"fltk” kapitat wiasny 10 036 318,46
trwatego kapitatem aktywa trwate 8277 081,32 121

wiasnym

Majatek trwéiy Spétki zostat w catodci sfinansowany jej majatkiem wiasnym, tym samym zostata.
zachowana tzw. ztota reguta finansowania. B

Ocena sytuacji finansowo — ekonomicznej Spotki, dokonana na podstawie wskaznikéw osiggnigtych po
zakonczeniu drugiego roku jej dziatalnosci, pozwala na stwierdzenie, ze funkcjonowanie Mareckich
Inwestycji Miejskich sp. z 0.0. w kolejnym okresie sprawozdawczym nie jest zagrozone.

7l
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spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI SPOLKI
ZA OKRES ZAKONCZONY DNIA 31 GRUDNIA 2012 ROKU

Marki, 24 czerwca 2014 roku
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1  ORGANY SPOLKI

Niniejsze sprawozdanie w dniu 24 czerwca 2014 roku przedktada Zarzad Spétki w sktadzie: Michat
Woinicki — Cztonek Zarzadu

Spotka zostata utworzona na podstawie art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 591 z pdin. zm.) oraz uchwaty Rady Miasta
Marki nr XXI11/154/2012 z dnia 14 marca 2012 roku w sprawie utworzenia przez Gmine Miasto
Marki spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig pod firma ,,Mareckie Inwestycje Miejskie” spdtka z
0.0. Spotka zawigzana zostata aktem notarialnym sporzgdzonym przez Marka Rowickiego —
Notariusza w Radzyminie za humerem Repertorium A-703/2012,

Sktad Rady Nadzorczej Spétki w roku 2013 nie ulegt zmianie. Sktad Rady Nadzorczej byt w trakcie
roku obrotowego nastepujacy:

Michat Hauszyld — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Dominik Kozaczka — Sekretarz Rady Nadzorcze]
Waldemar Andrzejczyk — Czlonek Rady Nadzorczej

Skiad Zarzadu w trakcie roku obrotowego nie zmienit sie. Jedynym Cztonkiem Zarzadu jest Michat
Woinicki,

2 DZIALALNOSC SPOLKI

2.1 KAPITAL ZAKLADOWY SPOLKI

Na dzieh bilansowy kapitat zaktadowy Spotki wynosit 10.505.000 ztotych i dzielit sie na 10.505
udziatéw o wartosci nominalnej 1.000 ztotych kazdy. Wszystkie udziaty objete zostaty przez
jedynego Wspdlnika Spétki — Gmine Miasto Marki.

W dniu 17 wrzesnia 2013 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw Spotki powzieto Uchwate
nr 1/2013 w sprawie podwyiszenia kapitatu zaktadowego Spotki do kwoty 3.500.000 zt to jest
o kwote 1.700.000 zf. Podwyzszony kapitat zostat optacony gotowka.

W dniu 18 paidziernika 2013 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw Spétki powzieto
Uchwale nr 1 w sprawie podwyiszenia kapitatu zaktadowego Spétki do kwoty 10.505.000 21, to
jest o kwote 7.005.000zt. Podwyiszony kapitat zostat optacony wkiadem niepienieznym
(aportem) w postaci prawa witasnosci niezabudowane] nieruchomosci oznaczonej jako dziatka
74/37 w obrebie 4-06 o powierzchni 8,9758 ha potozonej w Markach przy ul. Wspdlnej.

2.2 INFORMACIJE O PRZEWIDYWANYM ROZWOJU SPOLKI

Spotka przewiduje w roku nastepnym kontynuowanie dziatalnosci gospodarczej. W planach na
kolejny rok obrotowy Zarzad Spotki przyjat zakoriczenie prac zwigzanych z opracowaniem
dokumentacji projektowe]j inwestycji przy ul. Wspdinej w Markach.

Spétka w roku obrotowym rozpoczynajacym sie 1 stycznia 2014 roku zaktada réwniez wyionienie
wykonawcdw inwestycji oraz rozpoczecie procesu budowlanego.

0Od dnia 1 stycznia 2014 roku, w porozumieniu z Miastem Marki zaczeta realizowac zadanie wtasne
gminy polegajace na przygotowywaniu dokumentacji projektowej zwigzanej z gruntowng
madernizacjg drég gminnych wraz z ich odwodnieniem. W tym celu Spétka powofata zespét
projektowy sktadajacy sie z 14 pracownikéw. Biuro Zespotu projektowego znajdujg sie w Markach
przy ul. Zeromskiego 32 w pomieszczeniach wynajmowanych od spotki komunalnej Wodociag




Marecki Sp. z 0.0. Aktualnie prowadzone sa prace projektowe zwigzane z ulicami Kosciuszki i
Sosnowe] oraz ulicy Pomnikowej. Dokumentacja projektowa obejmuje modernizacje pasa
drogowego oraz odwodnienie.

Od dnia 1 marca 2014 roku Spdtka rozpoczeta dziatalno$¢ w zakresie realizacii zadania wtasnego
gminy polegajgcego na zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkadcow zwigzanych z kulturg
fizyczng. Od dnia 1 marca 2014 roku Spdtka dzierzawi od Miasta Marki obiekt sportowy przy ul.
Wspdlnej 12 prowadzac na tym obiekcie placowke sportowa. Uchwatg Zarzadu nr 9/2014 z dnia
28 kwietnia 2014 roku zostat utworzony oddziat Spotki dziatajgcy pod nazwa: Akademia Pitkarska
Marcovia-Marki w Markach. Zadaniem Oddziatu jest prowadzenie zaje¢ sportowych dla dzieci |
miodziezy. Powofane zostaly dwie sekcje: pitki noznej i pitki recznej. Obie sekcje zostaly zgtoszone
do rozgrywek w sezonie 2014/2015 w odpowiednich zwigzkach pitkarskich.

2.3 WAZNIEJSZE OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN | ROZWOJU

W okresie zakonczonym 31 grudnia 2013 roku Spdtka nie odnotowata zadnych osiggnieé w
dziedzinie badan i rozwoju. ‘

2.4 WYNIKI DZIALALNOSCI GOSPODARCZE) SPOLKI

Spotka w roku obrotowym koriczacym sie 31 grudnia 2013 roku osiggneta przychody ze sprzedazy
ustug w kwocie 4.940,00 zt z tytutu umowy najmu powierzchni biurowo — ustugowej. Koszty
sprzedazy wynosity 332.591,18 zi. Strata na sprzedazy wyniosta 327.651,18 zt.

taczne przychody Spdtki wyniosty 12.725,16 ztotych, w tym:

—  Przychody z dziatalnosci operacyjnej 4.940,00 zt

—  Pozostate przychody operacyjne 0,91 zt

—  Przychody finansowe 7.784,25 z
taczne poniesione koszty stanowily kwote 346.539,72 zlotych, w tym:

—  Koszty ogolnego zarzadu 332.591,18 zt

— Pozostate koszty operacyjne 13.687,77 zt

—  Koszty finansowe 260,77 zt

Ogdétem w roku obrotowym zakoriczonym 31 grudnia 2013 roku Spétka poniosta strate w
wysokodci 333.814,56 zlotych.

Zarzad Spotki wnosi o pokrycie straty z zyskdw przysztych lat obrotowych.

2.5 INFORMACIE O NABYCIU UDZIALOW WEASNYCH

W okresie objetym sprawozdaniem spétka nie nabyta udziaiéw wiasnych.

2.6 INFORMACIE O POSIADANYCH ODDZIALACH

Spétka na dzien hilansowy nie posiadata wyodrebnionych organizacyjnie zaktadéw i oddziatéw.

Z dniem 1 maja 2014 roku uchwatg Zarzadu nr 9/2014 z dnia 28 kwietnia 2014 roku utworzony
zostat oddziat Spotki Akademia Pitkarska Marcovia-Marki w Markach. Siedziba Oddziatu miesci sie
w Markach przy ul. Wspdlnej 12.

2.7 FINANSOWANIE DZIALALNOSCI SPOLKI | PRZEWIDYWANA SYTUACIA FINANSOWA

W roku obrotowym zakorniczonym 31 grudnia 2013 roku Spotka finansowata swojg dziatalno$é ze
srodkdw wptaconych przez Wspoélnika Spétki na optacenie kapitatu zaktadowego Spétki oraz ze

$rodkdw uzyskanych ze sprzedazy i lokat bankowych. 7
i

/



Spodtka nie zaciggneta zadnych poiyczek ani kredytow.

W roku obrotowym rozpoczynajgcym sie 1 stycznia 2014 roku, w zwigzku z planowanym
zakoficzeniem prac projektowych inwestycji przy ul. Wspdlnej w Markach i rozpoczeciem procesu
budowlanego Spdtka zamierza wyemitowaé obligacje o facznej wartosci nominalnej okoto
37.000.000 zt.

2.8 INSTRUMENTY FINANSOWE
Spotka w roku obrotowym zakoriczonym 31 grudnia 2013 roku nie byta naraiona na ryzyko
rynkowe. '

2.9 INWESTYCIE

W roku obrotowym zakericzonym 31 grudnia 2013 roku Spdtka dokonata naktaddw
inwestycyjnych na rzeczowy majgtek trwaty i wartosci niematerialne i prawne w tacznej kwocie
7.973.550,30 zt.

Spétka w roku obrotowym zakohczonym 31 grudnia 2013 roku nabyta w postaci aportu na
optacenie podwyiszonego kapitatu zakltadowego Spdtki prawo wiasnosci niezabudowanej
nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dziatka 74/37 w obrebie 4-06 w Markach przy
ul. Wspdélnej, o powierzchni 8,9758 ha.

Ponadto obszarem naktadéw inwestycyjnych byty prace projektowe zwigzane z planowana
inwestycjg przy ul. Wspdlnej w Markach polegajacej na wybudowaniu Szkoty gimnazjalnej wraz z
budynkiem sportowo — basenowym oraz szkoty ponadgimnazjainegj (technikum) wraz z budynkiem
laboratorium, prace remontowe lokalu biurowego siedziby Spétki}, nabycie srodkow trwatych w
postaci sprzetu komputerowego oraz wyposazenia biura.

3 SPRAWOZDANIE Z POSIEDZEN ZARZADU

W okresie objetym sprawozdaniem, tj. do dnia 31 grudnia 2013 roku, Zarzad Spotki odbyt
5 protokotowanych posiedzen.

Przedmiotem posiedzen Zarzadu byly nastepujace kwestie:
— wnioski na Rade Nadzorczg oraz na Zgromadzenia Wspdlnikéw,
- wyniki finansowe Spdtki za rok 2012,

- Zmiana adresu siedziby Spotki,

-

- inwentaryzacja roczna.
£

7
Michaf M;binicki — Czlonek Zarzgdu

Marki, dnia 24 czerwca 2014 roku
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Raport z badania sprawozdania finansowego

dla Wspolnikéw | Rady Nadzorczej

spotki Mareckie Inwestycje Miejskie Sp. z 0.0.

za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013

Raport zostat opracowany w zwigzku z badaniem sprawoczdania finansowego spotki Mareckie
Inwestycje Miejskie Sp. z 0.0. z siedzibg w Markach przy ul. Aleja Marszatka Jozefa Pitsudskiego 96,
lok.2, (zwane] dalej Spdtka).

Badaniu podiegato sprawozdanie finansowe obejmujgce:

{a) wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

(b)  bilans sporzadzony na dzien 31.12.2013, ktory po stronie aktywow i pasywow wykazuje sume
10.180.843,73 z,

(c) rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2013 do 31.12.2013 wykazujacy strate netto
w kwocie 333.814,56 zi,

(dy zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 01.01.2013 do 31.12.2013
wykazujgce zwiekszenie kapitatu wiasnego ¢ kwote 8.371.185 44 zt,

{e} rachunek przeplywdw pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2013 do 31.12.2013 wykazujacy
Zzwiekszenie stanu srodkéw pienieznych o kwote 368.687,95 zt,

{fi dodatkowe informacje i objasnienia.

Sprawozdanie finansowe zostalo podpisane przez Zarzad Spotki oraz osobe odpowiedzialng za
prowadzenie ksiag rachunkowych dnia 24.06.2014. Raport ten powinien byc czytany wraz z opinig
bieglego rewidenta dla Wspdéinikdw | Rady Nadzorczej Spotki z dnia 24.06.2014 dotyczaca wyzej
opisanego sprawozdania finansowego.

Raport zawiera 10 kolejno ponumerowanych stron i sklada sie z nastepujacych czesci:

Strona
l. Ogodlna charakterystyka Spdtki 2
I Ogoéline informacie dotyczace przeprowadzonego badania 3
. Analiza finansowa 4
V.  Omowienie istotnych pozycji sprawozdania finansowego 7
V.  Podsumowania i stwierdzenia biegtego rewidenta 9

Kazimierz Lewanski -

nr ewidencyjny 9434 Q\
e

Kluczowy Biegly Rewident przeprowadzajgcy badanie w imieniu:

KAZIMIERZ LEWANSKI
Kancelaria Audytorska
Nr ewidencyjny 2335

ul. tukowska 31 m. 30
04-133 Warszawa

Warszawa, dnia 24 czerwca 2014

Podmiot wpisany do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze] pod nr 202781
oraz wpisany na liste podmiotow uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod nr 2335
NIP: 113-003-23-64 REGON: 01636448 Konto: mBank S.A., nr 68 1140 2004 0000 3502 7495 0111
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1, Ogolna charakterystyka Spotki

(a) Mareckie Inwestycie Miejskie Sp. z o0.0., zwana dalej Spdtkg, prowadzi swojg dzialalnost
w oparciu o Kodeks Spotek Handlowych. Siedziba Spotki miesci sie w Markach, przy ul. Aleja
Marszatka Jozefa Pitsudskiego 96, lok.2. Czas trwania spolki jest nieograniczony.

(B) Akt zatozycielski Spotki sporzgdzono w formie Aktu Notarialnego, repertorium A nr 703/2012
w Kancelarii Notarialnej Marka Nowickiego w Radzyminie w dniu 16 marca 2012 roku. Spotka
zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego ped nr 0000429387, Ostatniege wpisu do
Krajowego Rejestru Sgdowego dokonano dnia 23.05.2014 roku.

(c) Spotka posiada nadany jej numer identyfikacji podatkowej NIP 1251616259 oraz statystycznej
w systemie REGON 146071277.

{d} Sprawozdanie finansowe Spdtki za ubiegly rok obrotowy od 16.03.2012 do 31.12.2012 zostalo
zatwierdzone uchwalg nr 1/2013 Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdinikow z dnia 27 czerwca
2013 roku. Uchwatg nr 2/2013 Zwyczajnego Zgromadzenia Wspodlinikow z dnia 27 czerwca
2013 roku postanowiono strate za rok 2012 w kwocie z 134 866,98 pokryé z zyskow lat
przysztych.

)] Sprawozdanie finansowe za 2012 rok zostalo wystane do Urzedu Skarbowego w Wolominie
w dniu 05.07.2013 oraz ztozone w Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 03.07.2013.

f W badanym okresie gléwnym przedmiotem dziatalnogci Spotki, zgodnie z umowg Spdokki, byly
dziatania zwigzane z przygotowaniem projektu inwestycji na terenie miasta Marki dotyczacej
budowy kompleksu szkoty gimnazjalnej, szkoly ponadgimnazjainej wraz z obiektami sportowo-
rozrywkowymi o-sportowej. Obiekty powstang na nieruchomosci przekazanej Spélce przez
gmine Marki w formie aportu jako pokrycie objetych przez gmine udziatéw w Spoice.

{9) Wiladze Spoftki stanowig Zgromadzenie Wspélnikéw, Rada Nadzorcza i Zarzagd.
{h) Rade Nadzorcza Spotki stanowia;

e Hauszyld Michat  Przewodniczacy Rady Nadzorczej
* Kozaczka Dominik Sekretarz Rady Nadzorczej
e  Andrzejczyk Waldemar Cztonek Rady Nadzorczej

{i) W roku 2013 Zarzad Spodlki sprawowat jednoosobowo Pan Michat Woznicki petnige funkcije
Czionka Zarzadu,

(i Kapitat podstawowy Spétki na dzien bilansowy wynosit 10.505.000,00 zt i dzielit sig na 10.505
udziatow o wartosci nominalnej 1.000,00 zt kazdy.

(k) W roku 2013 podwyzszono kapitat podstawowy Spotki o kwote 8.705.000,00 zt na podstawie:

¢ Uchwaly nr 1 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow Spotki w dniu 17 wrzesnia 2013
o kwote 1.700.000,00 z& (Akt notarialny w Kancelelwii Notarialng] Julian Kotakowski
w Warszawie, Repertorium A nr 946/2013). Podwyzszenie kapitalu pokryto wkiadem
pienieznym;, |

» Uchwaty nr 1 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow Spoétki w dniu 18 pazdziernika
2013 o kwote 7.005.000,00 zt. (Akt notarialny w Kancelarii Notarialngj Julian Kotakowski
w Warszawie, Repertoriurn A nr 1159/2013) Podwyzszenie kapitatu pokryto aportem w postaci

niezabudowane] nieruchomosci.

PodwyZszenie kapitafu zostato zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sgdowym.
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Na dzien bilansowy warto$¢ kapitaiu wiasnego wynosita 10.036.318,46 zt.

(
(m)

Wszystkie udziaty w Spéice s objete przez Grhine Miasto Marki.

Biezacy rok obrotowy obejmuje 12 kolejnych miesiecy od 01.01.2013 do 31.12.2013. Ubiegly
rok obrotowy obejmuje odpowiednio okres od 16.03.2012 do 31.12.2012. Spdika rozpoczeta
dziatalnos¢ od dnia 16.03.2012.

Qgdine informacje dotyczace przeprowadzoneqo badania

(b)
()

(e)

Kazimierz Lewanski Kancelaria Audytorska zostata wybrana na audytora Spotki za rok 2013
Uchwatg nr 1/2014 Rady Nadzorczej Spotki z dnia 12 czerwca 2014. Umowa na badanie
sprawozdania finansowego za rok 2013 zostata podpisana dnia 12 czerwea 2013 roku.

Badanie przeprowadzono w dniach od 12 czerwca do 24 czerwca 2014 roku.

Nastepujgce inwentaryzacje zostaly przeprowadzone przez Spotke w okresie objetym
badaniem:

« drogg uzyskania potwierdzen standw sald od bankdw i kontrahentow:
— srodkow pienieznych na rachunkach bankowych wg stanu na dzien 31.12.2013;
- haleznosci i zobowiazan wg stanu na dzien 31.12.2013.

W badanym ckresie Spétka byla kontrolowana w zakresie podatku VAT we wrzesniu
i pazdzierniku 2013 roku Kontrola nieprawidtowosci nie wykazata,

Otrzymano od zarzgdu Spéiki odwiadczenie z datg 24.06.2014 o kompletnosci, rzetelnosci
i prawidtowosci  sprawozdania finansowego przedstawionego do badania iujawnieniu
w informacji dodatkowej wszelkich zobowigzan warunkowych oraz o nie zaistnieniu do dnia
zakonczenia badania zdarzen, wplywajacych w sposéb znaczacy na wielkosé danych
wykazanych w sprawozdaniu finansowym za badany rok.
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Ifl. Analiza finansowa

BILANS na dzient 31 grudnia 2013 roku

Komen
tarz

AKTYWA
Aktywa trwale

Wartosci niematerialne i prawne

Rzeczowe akiywa trwate 1

Naleznosci dlugoterminowe

Inwestycja diugoterminowe

Diugoterminowe roziiczenia
miedzyckresowe

Aktywa obrotowe
Zapasy
Naleznoéci krotkoterminowe
Inwestycje krotkoterminowe 3

Krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

N

Suma aktywow

A B
Konhiec Koniec
biezgcego ubiegtego Zmiana
okresu okresu (A-B)
‘000 =zt ‘000 2 '000 zt
0 0 0
8277 308 7 969
0 0 0
0 0 0
0 0 0
8 277 308 7 969
0 0 0
65 74 -9
1839 1469 370
0 0 0
1904 1543 361
10 181 1 851 8 330

Zmiana
(A-B)/B
%

0%
2587%
0%
0%

0%
2587%

0%
-12%
25%

0%
23%

450%

Koniec
biezacego
okresu
Struktura %

Koniec
ubiegtego
okresu
Struktura %

0% 0%
81% 17%
0% 0%
0% 0%
0% 0%
81% 17%
0% 0%
1% 4%
18% 79%
0% 0%
19% 83%
100% 100%
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BILANS na dzien 31 grudnia 2013 (c.d.}

A B

Koniec Koniec Koniec Koniec
biezacego ubiegtego Zmiana Zmiana biezacego ubiegtego
Komen okresu okresu {A-B) (A-BYB okresu okresu
tarz '000 zt ‘000 zt '000 =t Yo Struktura % Struktura %
Kapitat podstawowy 10 505 1 800 8 705 484% 103% 97%
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy 0 0 0 0% 0% 0%
Udziaty (akcje) wlasne 0 0 0 0% 0% 0%
Kapitat zapasowy 0 0 0 0% 0% 0%
Kapitat z aktualizacji wyceny 0 0 0 0% 0% 0%
Pozostale kapitaly rezerwowe 0 o 0 0% 0% 0%
Zysk (strata) z lat ubiegtych -135 o -135 0% -1% 0%
Zysk {strata) netto -334 -135 -199 147% -3% -T%

Odpisy z zysku netto w ciggu roku
obrotowego 0 0 0 0% 0% 0%
10 036 1 665 8 371 503% 99% 90%
Rezerwy na zocbowigzania 12 10 2 20% 0% 1%
Zobowiazania dtugoterminowe 4 108 97 11 1% 1% 5%
Zobowigzania krotkoterminowe 5 21 76 -565 -72% 0% 4%
Rozliczenia migdzyokresowe 4 3 1 33% 0% 0%
145 186 -41 -22% 1% 10%
0% 0%
10 181 1851 8 330 450% 100% 100%
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013
(wariant porownawczy

B
Biezqc? Ubiegty Zmiana Zmiana Bigzacy Ubiegty
Komen okres okres (A-B) (A-BYB okres okres
tarz '000 zt '000 =t '000 zt Ya Struktura % Struktura %
Przychody netto ze sprzedazy i
zroéwnane z nimi 5 1 4 400% 100% 100%
Koszty dzialalnosci operacyjnej 7 334 127 207 163% 6680% 12700%
Zysk (strata) ze sprzedazy -329 -128 -203 161% ~6580% -12600%
Pozostate przychody operacyjne 0 o 20 0% 0% 0%
Pozostate koszty operacyjne 8 13 10 23 230% 260% 1000%
Zysk (strata) na dziatalnosci
operacyjnej -342 -136 ~206 181% -6840% -13600%
Przychody finansowe 9 8 1 7 700% 160% 100%
Koszty finansowe 9 0 0 0 0% 0% 0%
Zysk (strata) z dziatalnosci
gospodarczej -334 -135 -199 147% -6680% -13500%
Wynik zdarzen nadzwyczajnych 0 G 4 0% 0% 0%
Zyski(strata) brutto -334 -135 -199 147% -6680% -13500%
Podatek dochodowy 0 0 0 0% 0% 0%
Pozostate obowigzkowe zmniejszenia
zysku {zwigkszenia straty) 0 0 0 0% 0% 0%

Zyski{strata) netto -334 -135 -199 147% -6680% -13500%
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Sytuacja majatkowa i finansowa, wynik finansowy oraz rentowno$¢ Spoiki

Spotka w 2013 roku nie prowadzita petnej dziatalnosci gospodarczej, jej dziatania byly glownie
zwigzane z przygotowaniem projektu planowang] inwestycji tj. kompleksu budowlanego (gimnazjum
i szkota ponadgimnazjalna wraz z obiektami widowiskowo-sportowymi). W tej sytuacji wykazane
ponizej wskazniki ekonomiczne ograniczono do czesci podstawowych wskaznikow finansowania
i ptynnosci.

J.m. Biezacy Ubiegty
okres okres *
Wskazniki finansowania
suma zobowigzan diugo i
- stopa zadiuzenia krétkotermingwych 0,01 0,09

suma pasywow

- pokrycie majatku kapitat wiasny
frwatego kapitatem 1,21 541
whasnym aktywa trwate

. kapitat wlasny + zobowigzania
- trwatosé struktury diugoterminowe 1,00 0.95

finansowania -
suma pasywow

Koniec Koniec
biezacego ubiegtego
okresu okresu
Wskazniki plynnosci
- plynnosci | aktywa obrotowe ogolem 90,67 20,30
zobowigzania krétkoterminowe
- plynnosci 1l _Srodki pienigzne _ 87,57 19,33
zobowigzania krotkoterminowe
IV, Oméwienie istotnych pozyciji sprawozdania finansowego

1. Rzeczowe aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwate na dzien bilansowy obejmujg giéwnie posiadane grunty oraz érodki trwate
w budowie dotyczgce poniesionych naktadow na projekt planowaneg inwestycji.

Gtéwne zmiany w 2013 roku dotyczyty wzrostu wydatkéw na srodki trwate w budowie.

Wykazana wartos¢ srodkdw trwalych jest zgodna z ewidencjg srodkdw trwatych i zapisami wartosci
poczatkowej | umorzenia w ksiegach rachunkowych., Wycena wartoéci poczatkowej srodkdw trwatych,
ckres przyjecia do eksploatacji i umorzenia oraz stawki amortyzacyjne ustalono prawidtowo. Spotka
stosuje zasady umorzenia | amortyzacji zgodnie z przepisami ustawy o podatku dochodowym od oséb
prawnych.

Wartosé srodkéw trwatych w budowie wynika z poniesionych nakiadéw inwestycyjnych i jest zgodna
z potwierdzajgcymi te naktady dokumentami.

2. Naleznosci krotkoterminowe

Naleznosci krotkoterminowe dotyczg gtownie podatku od towardw 1 ustug do rozliczenia z urzedem
skarbowym. Kwota naleznosci jest zgodna z kwota wykazang w deklaracji VAT-7 za grudzien 2013.
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3. Inwestycje krotkoterminowe
Inwestycje krétkoterminowe dotycza giéwnie srodkdw pienieznych na rachunkach bankowych Spétki.

Wykazana w bilansie kwota jest zgodna z ostatnimi wyciggami bankowymi 22013 roku
i potwierdzeniami sald przestanymi przez banki.

Spotka nie prowadzila w 2013 roku kasy gotéwkowej.
4.  Zobowiazania dlugoterminowe
Zobowigzania diugoterminowe dotycza pienieznego ustalenia zabezpieczenia nalezytego wykonania '
umowy dotyczace] wykonania dokumentacji projektowe) i rekojmi inwestycji prowadzone] przez
Spotke.

5. Zobowiazania krétkoterminowe

Zobhowigzania krétkoterminowe dotyczg gtownie niewyptaconych wynagrodzen za miesige grudzien
2013 1 zwigzanych z nimi oraz zobowigzan z tytutu podatku dochodowego od oso6b fizycznych | ZUS.

Zobowigzania publiczno-prawne wystepujace na dzien bilansowy uregulowano w obowigzujgcych
terminach.

Zobowigzania podatkowe przedawniajg sie z uptywem 5 lat, liczae od kotica roku kalendarzowego,
w ktorym uptynat termin ptatnosci podatku.

6. Zabezpieczenia na majatku ustanowione ha rzecz osdb trzecich oraz zobowiazania
warunkowe

Spdtka na dzien bilansowy nie posiadata obcigzen i zabezpieczen na swoim majatku na rzecz osdb
frzecich oraz zobowigzan warunkowych.

7. Koszty dzialalnosci operacyjnej

Ujete w rachunku zyskow | strat koszty dziatalnosci operacyjnej za 2013 rok wynikajg z ewidencii
ksiegowe] prowadzonej w oparciu o zrédiowe dokumenty ksiegowe.

Przy ustalaniu podstawy opodatkowania podatkiem dochodowym Spotka uwzglednia koszty nie
stanowigce kosztow uzyskania przychodow wynikajgce z przepisow podatkowych.

8. Pozostale koszty operacyjne
Koszty dotyczg korekt podatku VAT i utworzonych rezerw na zobowigzania.
9.  Przychody i koszty finansowe

Przychody finansowe dotyczg giownie otrzymanych odsetek od srodkdéw na rachunkach bankowych,
natomiast koszty finansowe dotycza zaptaconych odsetek.

Pozostate przychody | koszty operacyjne oraz przychody | koszty finansowe nie stanowigce
przychoddw i kosztow podatkowych zostaty odpowiednio uwzglednione w podstawie opodatkowania
podatkiem dochodowym od oséb prawnych.
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10.

Zdarzenia po dacie bilansu

Po dacie bilansu nie wystapity zadne istotne 2zdarzenia, kitére mialyby wplyw na rzetelnosé
i prawidlowos¢ sporzgdzonego sprawozdania finansowego za 2013 rok.

Podsumowania i stwierdzenia bieglego rewidenta

(h)

(i)

Nie wystapily ograniczenia zakresu naszego badania.

Zarzad Spdiki przedstawit zadane informacje, wiarygodne wyjasnienia i oswiadczenia
w wystarczajacym zakresie | w rozsadnym czasie dia celow przeprowadzenia badania oraz
przediozyt oswiadczenie o kompletnym ujeciu danych w ksiegach rachunkowych i wykazaniu
wszelkich zobowigzan warunkowych oraz ujawnieniu istotnych zdarzen, ktore nastgpity po
dacie bilansu do dnia zlozenia oswiadczenia.

Spoétka posiada aktualng dokumentacje opisujaca przyjete przez nig zasady rachunkowosci,
ktore uznaje sie za poprawne. Zbadane przez nas opéracje gospodarcze dokumentowane
byty w sposdb kompletny, przejrzysty i zostaty poprawnie ujete w ksiegach rachunkowych.
Zbadane przez nas zapisy ksiggowe zostaty dokonane poprawnie i kompletnie na podstawie
dowodow ksiegowych. Sprawozdanie finansowe wynika z prawidlowo prowadzonych ksiag
rachunkowych.

Przyjete zasady rachunkowosci sg stosowane w sposob ciggly a w przypadku dokonania
przez Spolke zmian w zakresie stosowanych zasad wyceny w informacji dodatkowe] okresla
sie przyczyne wprowadzenia zmian oraz ich wptyw na wynik finansowy za biezgcy okres
obrotowy zapewniajac porownywalnosé danych finansowych dotyczgeych okresu biezgcego i
ubiegtego. Bilans zamkniecia na koniec ubieglego okresu obrotowego zostat prawidtowo
wprowadzony do ksiag rachunkowych jako bilans otwarcia biezgcego okresu.

Ksiegi prowadzone sg przy pomocy komputera w sposdb rzetelny, bezbtedny i sprawdzalny.
Stosowane metody zabezpieczenia dostepu do danych i systemu ich przetwarzania sg
wystarczajgce. Dokumentacja ksiegowa, ksiegi rachunkowe isprawozdania finansowe s3g
przechowywane wiasciwie.

Na podstawie badania systemu kontroli wewnetrzne] Spétki oraz badania wiarygodnosci
poszczegolnych pozycji sprawozdania finansowego mozna stwierdzié, ze system kontroli
wewnetrznej jest adekwatny do wielkosci i zlozonosci dziatalnosci prowadzonej przez Spotke
oraz umozliwia prawidtowe i rzetelne prowadzenie ksiag rachunkowych.

Kapitat podstawowy jest zgodny z umowsg Spotki, zostat potwierdzony wpisem do Krajowego
Rejestru Sgdowego oraz zostat pokryty zgodnie z literg prawa.

Inwentaryzacje majgce migjsce w okresie badanym zostaly przeprowadzone prawidiowo,
zgodnie z ustawa o rachunkowosci. Wyniki inwentaryzacji zostaly poprawnie rozliczone i ujete
w ksiegach rachunkowych.

Pozycje ksztattujgce wynik finansowy brutto na dziatalnosci gospodarczej Spdtki we
wszystkich istotnych aspektach zostaty ujete w sposdb kompletny i prawidiowy.

Wynik finansowy brutto zostat we wszystkich istotnych aspektach poprawnie przeksztatcony
w wynik finansowy netto.

Zestawienie zmian w kapitale wiasnym oraz rachunek przeplywow pienieznych zostaty we
wszystkich istotnych aspektach sporzadzone prawidlowo w powigzaniu z bilansem,
rachunkiem zyskow i strat oraz ksiegami rachunkowymi.
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()

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe informacje i objasnienia
zawierajg wszystkie istotne informacje wymagane przez ustawe o rachunkowosci i zostaly
przedstawione we wszystkich istotnych aspektach prawidiowo.

Podczas badania nie stwierdzono istotnych naruszen prawa wplywajgcych na sprawozdanie
finansowe, a takZze na naruszenie umowy spolki,

Sprawozdanie z dziatalnosci jednostki jest kompletne, we wszystkich istofnych aspektach,
wrozumieniu ustawy o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje sg zgodne ze
sprawozdaniem finansowym za okres biezacy.

Dane liczbowe przedstawione w dodatkowych informacjach i objasnieniach do sprawozdania
finansowego uzupetnione informacjami zawartymi w czesci Il i IV raportu spetniajg w istotnych
aspektach wymagania okreslone przez Krajowe standardy rewizji finansowej, wydane przez
Krajowg Rade Biegtych Rewidentdw w Polsce.

Podmiot badajacy sprawozdanie finansowe oraz kluczowy bieglty rewident przeprowadzajacy
badanie sg niezalezni od badanej jednostki w rozumieniu art. 56 ust. 2-4 ustawy z dnia 7 maja
2009 r. o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. Nr 77, poz. 6409}).
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